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TIVISTELMA

Vuotovahinkoselvitys 2012-2013 on vuosituhannen alussa (2002-2003) tehdyn ja 2007-
2008 seurantatutkimuksen jatkumoa. Vuotovahinkojen korvausmaéarat ovat jatkaneet
kasvuaan vuosituhannen alun ajan, vuonna 2000 korvausma&ara oli n. 80 miljoonaa euroa
ja vuoteen 2012 mennessa maara oli noussut lahes 157 miljoonaan euroon. Tavoitteena
selvityksessa oli paitsi tarkastella vuotovahinkojen syita perusteellisemmin, myds 10ytaéa
ennalta ehkaisyn kohdentamiseksi ja kustannusten pienentamiseksi ratkaisuehdotuksia.
Liséksi tarkoituksena oli tarkastella selvitysten kattaman vuosikymmenen ajanjaksolla
vuotovahinkojen ja niiden syiden muutoksia seké kehityssuuntia.

Selvityksen kysely toteutettiin vakuutusyhtidissa ajalla 1.5.2012 — 30.4.2013 Etela-
Pohjanmaan ja Etela-Suomen alueilla tapahtuneista vuotovahingoista, kuten kahden
aiemman selvityksen kyselyt. Selvitysta varten on keratty tiedot 1 287 vuotovahingosta.
Eniten vahinkoja tapahtui rakennustyypeittain tarkasteltuna kerrostaloissa (44%) ja
ikaryhmittain tarkasteltuna 1980-1989 rakennetuissa rakennuksissa (22%). Putkistoista
yleisimmin vuotovahinkoja aiheuttivat viemariputkisto (21%) ja kylman kayttéveden putkisto
(18%). Laitteista astianpesukone (12%) ja vesikalusteet (10%) olivat yleisimmat vuodon
l&hteet. Vuotanut osa oli yleisimmin johto tai putki (36%), ja vuotaneen putken ika
keskim&arin 30 vuotta. Vuotaneista putkista 38% sijaitsi seindsséd, nousuroilossa tai
kaapistossa, seuraavaksi yleisin vuotaneen putken sijainti oli pinta-asennus, 25%.
Yleisimmat vuodon syntymekanismit olivat selvityksen materiaalissa mekaaninen
rikkoutuminen (42%) seka korroosio, mika aiheutti vuodon 24%:ssa tapauksista.
Tukkeutuminen oli syntymekanismina noin 10%:ssa vahinkoja, kuten myés rakennus-, tyo-,
suunnittelu- tai asennusvirhe. Selvityksen vuotovahingoista 87% on ollut joko kokonaan tai
osittain korvattavia, kielteisen korvauspaatoksen syyna on ollut yleisimmin rakennus-, ty6-,
suunnittelu- tai asennusvirhe.

Vuotovahinkojen kehitystd 2000-luvulla tarkasteltaessa havaitaan, etta kerrostaloissa
tapahtuu vuotovahingoista lahes 45%, omakotitaloissa tapahtuvien vuotovahinkojen
osuuden ollessa noin 30%. Rivi- ja paritaloissa tapahtuvien vuotovahinkojen osuus on
pysytellyt kaikissa kolmessa selvityksessa 20%:n osuuden tuntumassa. Viemariputkisto- ja
vesikalustevuotojen maaréat ovat lisdaantyneet, kuten myds lammitysverkostovuodot
verrattuna edelliseen selvitykseen (2008/2013). Rakennustyypeittain yleisimmin vuotaneita
putkistoja ja laitteita ovat omakotitaloissa olleet kaikkien selvitysten osalta kylman
kayttoveden putkistot. Kerrostaloissa kaikissa selvityksissa yleisin vahingon aiheuttaja on
ollut viemariputkisto, ja ndiden vahinkojen osuus oli k&d&ntynyt nousuun. Mekaaninen
rikkoutuminen on ollut kaikissa vuotovahinkoselvityksissa yleisin vuodon syntymekanismi.
Tukkeutumisesta johtuneiden vuotovahinkojen maaran voidaan todeta nousseen
maltillisesti, mutta tasaisesti. Vuotaneista osista johtojen ja putkien osuus on laskenut, kun
taas liitosten ja tiivisteiden seka hanojen ja sekoittajien rikkoutuminen on yleistynyt.
Poistoletkun rikkoutumiset ovat myos lisdéntyneet tasaisesti. Vuotaneiden putkien sijainnin
tarkastelussa havaitaan alapohjavahinkojen suhteellisen osuuden laskeneen merkittavasti,
kun taas seindssé, kaapistossa tai nousuroilossa sijaitsevien vuotaneiden putkien maaran
0suus on noussut merkittavasti.
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VUOTOVAHINKOSELVITYS 2012-2013

ESIPUHE

Vakuutusyhtiot korvasivat noin 157 miljoonaa euroa vuotovahingoista vuonna 2012.
Yhteensa korvattavia vahinkoja oli noin 36 000 kappaletta. Paivittéain vakuutusyhtitt
korvasivat siis 430 000 euroa noin sadasta vuotovahingosta.

Vuotovahingot muodostavat nykyisin seka kiinteisto- etta kotivakuutuksen suurimman
korvausmenon. Vahinkojen syiden selvittamiseksi ja vahinkojen torjumiseksi on
vuotovahinkoja tutkittu 2000-luvulla noin viiden vuoden valein. Aiemmat tutkimukset on
tehty vuosina 2002-2003 ja 2007-2008.

Vuotovahinkoselvitykseen vuosina 2012 ja 2013 osallistuivat seuraavat vakuutusyhtiot:

Folksam Vahinkovakuutus Oy

If Vahinkovakuutusyhtio Oy
Keskindinen Vakuutusyhtié Fennia
Keskindinen Vakuutusyhtié Turva
LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtio
Pohjantahti Keskin&inen Vakuutusyhti6
Pohjola Vakuutus Oy

Vuotovahinkoselvityksen tiedot analysoi ja taméan raportin kirjoitti Minna Haapaniemi. Tama
vuotovahinkoselvitys on osa hanen diplomity6téaan Kiinteistdjen vuotovahingot 2000-luvulla.

Kiitos vuotovahinkoselvitykseen osallistuneille vakuutusyhtibille ja selvityksen Kirjoittajalle.

Helsingissa 20.5.2014
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1 Selvityksen aineisto

Vuotovahinkoselvitys 2012-2013 tehtiin vakuutusyhtididen toimittaman materiaalin pohjalta,
joka kerattiin ilmoituslinkin kautta séhkdisella lomakkeella. Lomakkeella kerattiin tietoja
vuotovahingoista, jolla tarkoitetaan vahinkoa, joka aiheutuu nesteen, kaasun tai hdyryn
virtaamisesta rakennuksen kiinteasta LVI-putkistosta tai -laitteesta. Lomake ja sen
tayttdohjeet ovat taman selvityksen liitteina (liitteet 1 ja 2). Lomakkeen kysymysten muotoilu
noudatteli kahden aiemman vuotovahinkoselvityksen kysymysasetteluja
vertailukelpoisuuden mahdollistamiseksi, tosin vahinkojen kustannustietojen osalta
kysymyksia oli hieman lisatty.

Taman kolmannen vuotovahinkoselvityksen tarkasteluajanjakso oli 1.5.2012 — 30.4.2013 ja
selvityksessa oli tarkasteltu 1 287 kappaletta vahinkoja. Tilastointia tehtiin Etela-Suomen ja
Etela-Pohjanmaan alueilla, tdssakin selvityksessa oli vertailukelpoisuuden sailyttamiseksi
tarkasteltu Seinajoen alueen kuntia Etela-Pohjanmaalta seké paékaupunkiseutua Etela-
Suomen alueista. Kuntaliitosten my6ta mukana olevien kuntien maara on hieman
pienentynyt aiemmista vuotovahinkoselvityksistd, mutta alueellisesti on tarkasteltu samoja
talousalueita.

Selvityksen alueiden rakennuskantaa on tarkasteltu lahemmin kappaleessa kaksi.
Rakennuksia on jaoteltu rakennustyypin ja idn mukaan, ja alueiden rakennuskannan
ominaisuudet l8ytyvat yhdistettyna kuvan 2.1.5 taulukoinnista. Selvityksen alueilla
pientalojen osalta vuosina 1980-1989 rakennettuja on kappalemaaraisesti eniten. 1980-
luvulla my6s rivitaloja on rakennettu selvityksen alueilla enemman kuin muilla
vuosikymmenilla. Kerrostalojen rakentaminen on puolestaan ollut ko alueilla 1970-, 1980- ja
1990-luvuilla maarallisesti samalla tasolla. Alueilla, jotka ovat selvityksessd mukana, on
kullakin em. vuosikymmenella rakennettuja asuinkerrostaloja noin 3 000 kappaletta. Liike-
ja teollisuusrakennuksista on kappalemaaraisesti eniten selvityksen alueilla 1980-luvulla
rakennettuja.
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2 Tutkimustulokset

Vuotovahingot ovat olleet 2000-luvun ajan kasvussa seka kappalemaaraisesti etta
euromaaraisesti tarkasteltuna. Finanssialan Keskusliiton vuoden 2012 kokonaistarkastelun
mukaan vuotovahingoista maksetut korvaukset olivat noin 157 miljoonaa euroa vuodessa.

Kuvan 2.1 kaaviota tarkasteltaessa voidaan havaita, ettéa kasvua on ollut 46 miljoonaa
euroa (40%) viiden vuoden aikana.
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Kuva 2.1 Palo-, murto- ja vuotovahinkokorvaukset (Finanssialan Keskusliitto, 2013)

Kappaleméaaraisesti vuotovahinkoja voidaan todeta vuonna 2012 (kuva 2.2) olleen 36 100
kappaletta. Keskimaarainen vuotovahinkokorvaus oli Finanssialan Keskusliiton mukaan 4
300 euroa. Vuotovahinkojen todelliset kokonaiskustannukset olivat kuitenkin huomattavasti
suuremmat, silla maksetuissa korvauksissa oli huomioitu omavastuut seka ikavahennykset
niiden konkretisoituessa. Kolmannen vuotovahinkoselvityksen tarkasteluajanjakso oli
1.5.2012 - 30.4.2013 ja selvityksessa oli tarkasteltu 1 287 kappaletta vahinkoja.
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Kuva 2.2 Palo-, murto- ja vuotovahinkojen kappalemaarat (Finanssialan Keskusliitto, 2013)

Vuotovahingot rakennuksissa alueittain, rakennusten ién ja rakennustyyppien
tarkastelu

Vuotovahinkoselvitys on tehty alueellisesti kaikki kolme kertaa kahdella samalla alueella,
joihin on pyritty saamaan kattavasti eri rakennustyyppeja. Alueina tassakin selvityksessa ol
vertailukelpoisuuden sailyttamiseksi tarkasteltu Seingjoen alueen kuntia Etela-
Pohjanmaalta seka paakaupunkiseutua. Kuntaliitosten my6td mukana olevien kuntien
maéra on hieman pienentynyt, mutta alueellisesti on tarkasteltu samoja talousalueita.
Tilastokeskuksen materiaalista on koottu kuvan 2.1.1 kaavioon kuvaus selvityksen alueen
kuntien rakennuskannasta. Tilastokeskuksen jaottelu poikkeaa jonkin verran
vuotovahinkoselvitysten vastaavasta jaottelusta, mutta vertailua voidaan toteuttaa
tarvittavalla tarkkuudella eri asuinrakennusten ja liike- ja tuotantorakennusten suhteen.
Tilastokeskus tuottaa vapaa-ajan asunnoista oman tilastonsa, joka on jatetty tdméan
selvityksen ulkopuolelle niiden vahdisen osuuden vuoksi vuotovahinkojen tarkastelussa.
Verrattaessa rakennustyyppien jakaumaa vuotovahinkojen jakautumiseen eri
rakennustyypeissa (kuva 2.1.2), voidaan havaita kerrostaloissa tapahtuvan suhteellisesti
eniten vuotovahinkoja. Kerrostalot edustavat 9%:a rakennuskannasta, ja niissa on
tapahtunut 44%:a selvityksen ajankohtana vuotovahingoista. Myos rivitalojen osuus on
hieman korostunut, mutta tasta osan voi selittda tilastokeskuksen erilainen jaottelu, missa
rivi- ja ketjutalot eivét siséalla paritaloja, jotka puolestaan vuotovahinkoselvityksessa on
huomioitu samassa kategoriassa rivitalojen kanssa.
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Vuotovahinkoselvityksen alueen
rakennustyyppien jakauma 2012
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Kuva 2.1.1 Rakennustyyppien jakauma, Seingjoen alue ja paddkaupunkiseutu (Tilastokeskus, 2013)
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Kuva 2.1.2 Vuotovahinkojen jakautuminen rakennustyypeittéin

Selvityksessa tarkasteltujen alueiden rakennusten ikdjakaumaa tarkasteltaessa (kuva
2.1.3) voidaan todeta rakennuskannan olevan ikarakenteensa puolesta varsin
heterogeeninen. 1900-luvun alkupuolella rakennettuja rakennuksia |6ytyy odotetusti
vahemman, kuten myos vuoden 2010 jalkeen rakennettuja. Kuvan 2.1.4 kaaviossa on
puolestaan esitetty vuotovahinkojen jakautuminen rakennusten ian mukaan.



VUOTOVAHINKOSELVITYS 2012-2013

TK| Finanssialan Keskusliitto

Tarkasteltaessa kaavioita yhdesséa, voidaan havaita, etta vuotovahinkojen esiintymisessa ei
voida havaita voimakkaita painotuksia rakennusten i&n mukaan. Vahinkoja esiintyy eri
ikaisissa rakennuksissa maarallisesti pitkalti rakennusten maarén ko ikaryhmassa
suhteessa. Pienta painotusta vahinkojen méaéarassa voidaan havaita rakennusten
ikaryhmassa vuosina 1960-1969 rakennetut, joissa vuotovahinkojen esiintyvyys on
suurempi kuin rakennusten maaran osuus selvityksen alueella. Uusissa, vuosina 2000-
2009 rakennetuissa rakennuksissa puolestaan vuotovahinkojen esiintyvyys on pienempi
kuin rakennusten osuus tarkasteltujen alueiden rakennuskannasta. Kokonaistarkastelussa
voidaan todeta vuotovahinkojen esiintyvyyden eri ikaisissa rakennuksissa noudattelevan
rakennuskannan ikajakaumaa ilman merkittavia ikaryhmien painotuksia.

Alueen rakennusten ikdjakauma 2012
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Kuva 2.1.3 Alueen rakennuskannan ikdjakauma, Seingjoen alue ja padkaupunkiseutu (Tilastokeskus,
2013)
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Kuva 2.1.4 Vuotovahinkojen jakautuminen rakennusten idn mukaan
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Rakennustyyppien ja rakennusten i&n tiedot yhdistettdessa alueellisesti, voidaan kuvan
2.1.5 kaavion mukaisesti havaita, ettéa selvityksen alueilla vuosina 1980-1989 rakennettuja
pientaloja on kappalemaaraisesti eniten. Samalla vuosikymmenell& myds rivitaloja on
rakennettu selvityksen alueilla kappalemaaraisesti eniten. Kerrostalojen rakentaminen on
puolestaan ollut naiden tietojen valossa ko alueilla 1970-, 1980- ja 1990-luvuilla
maarallisesti samalla tasolla. Alueilla, jotka ovat selvityksessd mukana, on kullakin em.
vuosikymmenella rakennettuja asuinkerrostaloja noin 3 000 kappaletta. Liike- ja
teollisuusrakennuksista on kappaleméaaraisesti eniten selvityksen alueilla 1980-luvulla
rakennettuja. 1980-luvulla rakennettujen teollisuusrakennusten maaré on kyseessa olevilla
alueilla l&hes kaksinkertainen verrattuna edeltédneelld tai seuranneilla vuosikymmenilla
rakennettujen maaraan.

Kuvan 2.1.6 kaavioon on yhdistetty vuotovahinkoselvityksen vuotojen kappalemaaratiedot
rakennustyyppien ja rakennusvuositietojen suhteen. Yhdistettdessa vuotovahinkojen
suhteen rakennusten ika- ja rakennustyypin tiedot, voidaan havaita, etta kerrostaloissa
kappalemaaraisesti eniten vuotovahinkoja on selvityksen aikana tapahtunut 1960- ja 1970-
luvuilla rakennetuissa kerrostaloissa. 1980-luvulla rakennetuissa rakennuksissa
vuotovahinkoja on asuinrakennustyypeissa (kerrostalo, pientalo, rivitalo) kussakin l&hes
sama maara. Pari- ja rivitalojen rakennustyypissa selked enemmistd vuotovahingoista on
tapahtunut naissa 1980-luvulla rakennetuissa taloissa. Omakotitaloja rakennustyyppina
tarkasteltaessa voidaan havaita, ettéd 1980-luvulla rakennetuissa taloissa on tapahtunut
my06s kappalemaaraisesti eniten omakotitalojen vuotovahinkoja. Liike- ja
teollisuusrakennusten vuotovahinkoja on tapahtunut melko tasainen méara eri
vuosikymmenilla rakennetuissa rakennuksissa selvityksen aikana ja selvityksen kattamalla
alueella. Vapaa-ajan asunnoissa on kappalemaaraisesti eniten vahinkoja tapahtunut
uudemmissa, 2000-2010 rakennetuissa rakennuksissa.

Alueen rakennustyyppien ja rakennusten
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Kuva 2.1.5 Koonti alueen rakennuskannan tiedoista ikdrakenteen ja rakennus- tyypin suhteen, Seingjoen
alue ja pdakaupunkiseutu (Tilastokeskus, 2013)
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Kuva 2.1.6 Koonti vuotovahingoista rakennustyyppien ja —vuosien suhteen

Vahinkojen syyt ja syntymekanismit

Vuotovahinkojen syntymekanismeja ja syita tarkasteltaessa voidaan havaita, ettd vuodon
lAhteend yleisimmat putkistot ovat viemariputkistot seké kylmén kayttéveden putkistot.
Laitteista astianpesukone on yleisin vuotovahingon aiheuttaja. Kuvan 2.2.1 kaaviossa on
esitetty selvityksessa todetut vuotovahingon aiheuttajat koneiden, laitteiden ja putkistojen
osalta yleisyysjarjestyksessa. Viemariputkiston, kylman kayttdvesiputkiston,
astianpesukoneen, lammitysverkoston, vesikalusteen ja lampiman kayttoveden putkiston
jalkeen seuraavaksi yleisimpana vuodon lédhteena kyselyssad vahinkomateriaalista nousi
esiin etukateen luokittelematon osio; muu kone, laite tai putkisto. Talla tarkoitettiin
kyselyssa vaihtoehdoista I16ytymatonta vuodon lahdetta ja ndiden maarittelyd pyydettiin
avoimella vastauksella. Kuvan 2.2.2 kaaviossa on kerétty naiden avointen kohtien
vastaukset niilta osin, kun kone laite tai putkisto oli tarkemmin mé&aritelty. Eniten muiden
vuotokohtien osalta 16ytyy vesieristevuotoja, joiksi voidaan todeta myos lattiakaivon ja
muovimaton liitoksen vuodot. Naméa on kuitenkin otettu omaksi kategoriakseen, koska ne
oli tarkemmin eritelty my6s vastauksissa. lImastointi- ja jaahdytinlaitteet muodostavat myos
merkittdvan ryhman naiden muiden syiden joukossa. Jotkin tdh&n ryhmaan muut laitteet ja
putkistot kirjatut olisivat kuuluneet valmiiksi jaoteltuihin kategorioihin, mutta kaaviossa on
noudatettu vastaajien tuottamaa jaottelua.
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Kuva 2.2.1 Vuodon lahteena havaitut koneet, laitteet ja putkistot.
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Kuva 2.2.2 Muu kone, laite tai putkisto kuin kyselylomakkeessa annetut vaihtoehdot

Kuvien 2.2.3, 2.2.4, 2.2.5 ja 2.2.6 kaavioissa on esitetty rakennustyypeittain edella kuvatut
vuotovahinkojen lahteet. Kerrostalojen osalta selvasti eniten tapahtuu viemariverkoston
vuotoja, seuraavaksi merkittdvimpien vuotoldhteiden ollessa astianpesukoneet seka
kayttovesiputkistot. Pientaloissa (omakotitalot ja maatilan asuinrakennukset)
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kappalemaéaraisesti eniten vuotovahinkoja tuottaa kylman kayttéveden putkisto,
viemariputkiston ja astianpesukoneen ollessa seuraavaksi yleisimmaét vuotolahteet.
Omakotitaloissa vuotovahinkoja aiheuttavat astianpesukoneiden kanssa
kappalemaéaraisesti lahes yhta paljon myds vesikalusteet ja lammitysverkostot. Edella
kaaviossa kuvattuja muiden koneiden, laitteiden ja putkistojen aiheuttamia vuotovahinkoja
on myos suhteellisesti melko suuri osuus omakotitaloissa tapahtuneista vuodoista. Pari- ja
rivitaloissa kappalemaaraisesti eniten vuotovahinkoja ovat aiheuttanut kylman
kayttovesiputkiston vuodot. La&mmitysverkosto-, astianpesukone- ja viemariputkistovuotoja
on kappaleissa seuraavaksi eniten. Liike- ja tuotantorakennuksissa, kuten kerrostaloissa,
viemariputkistot ovat aiheuttaneet eniten vahinkoja. Kylman kayttévesiputkiston,
vesikalusteiden ja lAmmitysverkoston aiheuttamat vahingot ovat liike- ja
tuotantorakennuksissa seuraavaksi yleisimmat vuotovahinkotyypit. Liike- ja
tuotantorakennuksissa sisapuolinen sadevesiputkisto aiheuttaa suhteellisesti enemman
vahinkoja kuin muissa rakennustyypeissa. Vapaa-ajan asunnoista ei otannan pienuuden
vuoksi ole tehty vastaavaa vertailua kaavion muotoon. Keratyn materiaalin pohjalta voidaan
todeta kuitenkin vapaa-ajan asuntojen vuotovahinkojen yleisimpien léhteiden olevan
kayttévesiputkistot seka astianpesukoneet.

KERROSTALO / 566 KPL
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Kuva 2.2.3 Kerrostalojen vuotovahinkojen aiheuttajat; koneet, laitteet ja putkistot
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OMAKOTITALO TAI MAATILAN ASUINRAKENNUS /
381 KPL
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Kuva 2.2.4 Omakotitalojen vuotovahinkojen aiheuttajat; koneet, laitteet ja putkistot

PARI- TAI RIVITALO / 244 KPL
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Kuva 2.2.5 Rivi- ja paritalojen vuotovahinkojen aiheuttajat; koneet, laitteet ja putkistot
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Kuva 2.2.6 Liike- ja tuotantorakennusten vuotovahinkojen aiheuttajat; koneet, laitteet ja putkistot

Kuvan 2.2.7 kaaviossa on esitetty vuotaneen laitteen tai putkiston ik& keskim&arin,
jaoteltuna rakennustyypeittain. Alkuperaisten, rakennusvuodelta peraisin olevien
putkistojen osuus prosentteina vuotaneista putkista puolestaan on kuvattu kaaviossa 2.2.8.
Pari- ja rivitaloissa 84% rikkoutuneista putkistoista ja laitteistoista alkuperaisia, keskiméaarin
ik& on 34 vuotta. Kerrostaloissa puolestaan 73% rikkoutuneista putkistoista ja laitteistoista
alkuperadisia ja ika ndilla putkistoilla on keskimaarin 33 vuotta. Myos teollisuuden ja
tuotannon rakennuksissa 73% putkistoista ja laitteistoista on alkuperdisid, ndissa ian
ollessa keskimaarin kuitenkin alhaisempi kuin kerrostaloissa, 25 vuotta. Omakotitaloissa
55% rikkoutuneista putkistoista ja laitteistoista on alkuperaisia, keskimaarin putkistojen ika
on ollut 28 vuotta. Vapaa-ajan asunnoissa otanta oli lian suppea taulukointiin tai tiedoista
keskimaaraisten johtopaatosten tekoon, joten niitd koskevat tiedot on jatetty koonnin
ulkopuolelle.

VUOTANEEN PUTKEN TAI LAITTEEN IKA
KESKIMAARIN
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Kuva 2.2.7 Vuotaneen laitteen tai putken ik& keskim&arin vuosina rakennustyypeittain
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ALKUPERAISTEN PUTKISTOJEN OSUUS
RAKENNUSTYYPEITTAIN
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Kuva 2.2.8 Alkuperdisten putkistojen osuus vuotaneista rakennustyypeittain

Aiemmissa kaavioissa on kuvattu vuotolahteitd koneen, laitteiston tai putkiston osalta, ja
kuvan 2.2.9 kaaviossa tarkennetaan vuotoldhteen tarkastelua vuotavan osan tasolle.
Yleisimmin vuotava osa on ollut johto, putki, liitos tai tiiviste. Seuraavaksi yleisin vuotava
osa on ollut jokin muu kuin vaihtoehdoiksi valmiiksi annettu, néita avoimia vastauksia on
kirjattu kuvan 2.2.10 kaavioon niilté osin kuin vastauksista on tarkennus saatu. Yleisimmin
muu osa on ollut WC-istuimen osa, istuin itse tai sailid. Tukkeutuminen nuosi myds naiden
avoimien vastausten osalta esille, joko suoraan, altaan tulvimisen, suihkuun nukahtamisen
tai lattiakaivon toimimattomuuden kautta. Rakennusosista katto ja sen lapiviennit sek&
ulkoseina saivat mainintoja vuotavina osina. Kuvan 2.2.11 kaaviossa on taulukoitu
vuotaneiden osien materiaaleja. Valtaosa putkistoista, joista materiaali on kirjattu, on ollut
kupariputkia, ja liitoksissa on ollut muovin lisaksi materiaalina kupari. Pattereiden
materiaalina on kyselyssa kirjattu yksinomaan rauta/valurauta/teras pattereita ja koneiden
tulo- ja poistoletkuissa on puolestaan ainoana materiaalina ollut muovi.

VUOTAVA OSA / 1184 KPL

JOHTO/PUTKI M 424
LIITOS/TUVISTE [ 222
MUU 197

HANA/SEKOITTAJA/SULKUVENTTIILI _ 121

KONEEN POISTOLETKU [N 65

PATTERI [N 53
LATTIAKAIVO [ 31
KONEEN TULOLETKU |l 25
VARAAJA | 21

PUMPPU W 19

KATTOKAIVO | 6

Kuva 2.2.9 Vuotava osa
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MUU VUOTAVA 0SA / 165 KPL
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Kuva 2.2.10 Muu vuotava osa

VUOTAVAN OSAN MATERIAALI / 269 KPL
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Kuva 2.2.11 Vuotaneiden osien materiaalit

Vuotanut johto tai putki on yleisimmin ollut viemari, seuraavaksi yleisimmat vuotaneet
putket ovat olleet kayttbvesiputkia. Kappalemaaraisesti selvityksessa vuotaneita putkia oli
lammitysverkostoissa alle puolet viemariputkistoissa vuotaneiden putkien maarasta.
Kaaviossa 2.2.12 on vuotaneista putkista kuvattu, mihin laitekokonaisuuteen putki kuuluu.
Vuotaneen putken sijainti (kuva 2.2.13) on yleisimmin ollut seindssa, nousuroilossa tai

kaapistossa. Pinta-asennuksia on ollut seuraavaksi eniten, ja kolmea seuraavaksi yleisinta

sijaintia: alapohjassa, valipohjassa seka kanaalissa sijainneita vuotokohtia oli
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kappalemaaraisesti lahes yhta paljon. Vuotaneen putken materiaali (kuva 2.2.14) oli
yleisimmin, niilt& osin kuin se oli kyselyssé ilmoitettu, kupari.

VUOTANUT JOHTO/PUTKI

VIEMARIPUTKISTO

KYLMA KAYTTOVESIPUTKISTO
LAMMIN KAYTTOVESIPUTKISTO
LAMMITYSVERKOSTO
ASTIANPESUKONE

MUU PUTKISTO

VESIKALUSTE

SISAPUOLINEN SADEVESIPUTKISTO
LAMMINVESIVARAAJA
KYLMAKALUSTE
ULKOPUOLISET VEDET
PESUKONE

0 20 40 60 80 100 120 140 160

Kuva 2.2.12 Vuotaneen putken laitekokonaisuus

PUTKEN SIJAINTI / 901 KPL

SEINA/NOUSUROILO/KAAPISTO YMS. 340
PINTA-ASENNUS

ALAPOHJA

VALIPOHJA

KANAALI

YLAPOHJA

MAANALAINEN, RAKENNUKSEN ...

MUU
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Kuva 2.2.13 Vuotaneen putken sijainti
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PUTKEN MATERIAALI / 702 KPL

KUPARI 27
RAUTA/VALURAUTA/TERAS 260
MUOVI 164
0 50 100 150 200 250 300

Kuva 2.2.14 Vuotaneen putken materiaali

Vuotovahinkojen syntymekanismeista selvityksen vahinkojen otannassa yleisin on
mekaaninen rikkoutuminen (kuva 2.2.15). Seuraavaksi yleisimmin vuotovahingot ovat
syntyneet korroosion vaikutuksesta. Tukkeutuminen (132 kpl) ja rakennus-, ty6-,
suunnittelu- tai asennusvirhe (123 kpl) aiheuttivat vuotovahingon lahes yhtd monessa
tapauksessa. Kategoriassa muu avoimeen kysymykseen vastatut syntymekanismit on
taulukoitu kuvassa 2.2.16. Naista suihkuun nukahtaminen ja kondensaatio ovat kaksi
yleisintd vahingon aiheuttajaa, tosin muu syy oli jatetty tarkentamatta noin puolessa
vastauksista.

VUODON SYNTYMEKANISMI / 1244 KPL

MEKAANINEN RIKKOUTUMINEN 519

KORROOSIO (SYOPYMINEN) 295

TUKKEUTUMINEN 132

RAKENNUS-, TYO-, SUUNNITTELU- TAI

ASENNUSVIRHE 123

MUU 73
KAYTTAJAN VIRHE TAI HUOLIMATTOMUUS 44
JAATYMINEN 32
HOIDON/HUOLLON LAIMINLYONTI 18

TULVA (HULE- TAI SADEVESI) 8

0 100 200 300 400 500 600

Kuva 2.2.15 Vuotovahingon syntymekanismit
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Kuva 2.2.16 Muu vuodon aiheuttaja

Rakennus-, ty6-, suunnittelu- tai asennusvirheen kohdelaitteet ja putkistot sek& osat on
taulukoitu kuvan 2.2.17 kaavioon. Viemariputkistojen liitoksissa ja tiivisteissa on tapahtunut
eniten rakennusvirheiden aiheuttamia vuotovahinkoja. Myos kylméan kayttoveden
putkistoissa liitokset ovat riskialttein kohta rakennusvirheille. Hanat ja sekoittajat nousevat
osista myos esille seka kylman kayttéveden putkistoissa ettd vesikalusteissa rakennus- ja
asennusvirheiden kohteina. Astianpesukoneen virheelliset asennukset ovat l&ahes
yksinomaan tuloletkun virheellisida asennuksia, ja lammitysverkoston asennusvirheet
sijaitsevat paaasiassa johdoissa ja putkissa. Ulkopuoliset vedet ja roiskevedet paasevat
rakenteisiin puutteellisen vedeneristyksen vuoksi, joko pesuhuoneen rakenteiden,
ulkoseinan/maanpaineseinan tai kattorakenteiden kautta.
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Kuva 2.2.17 Rakennusvirheiden vuodon lahteet ja vuotaneet osat

Viemariputkistoissa eniten vuotoja aiheuttavat tukkeutuminen, mekaaninen rikkoutuminen,
korroosio ja rakennus-, tyo-, suunnittelu tai asennusvirhe (kuva 2.2.18). Viemariputkistoissa
tukkeutuminen tapahtui yleisimmin johdossa tai putkessa tai lattiakaivossa (kuva 2.2.19).
Kyselylomakkeen avoimissa vastauksissa tukkeutuminen mainittiin myos tarkentavana
maéreend vastauksissa muu vuotava osa kolmessakymmenessé tapauksessa. Liitos tai
tiiviste (29 kpl) seké johto tai putki (21 kpl) ovat selvityksen otoksessa viemariputkiston
mekaanisesti useimmin rikkoutuneita osia. Kuvan 2.2.20 kaaviossa on kuvattuna
vuotaneen viemariputkistojen kappalemaarat suhteessa putkiston ikaan. Kuvasta voidaan
havaita vuotoriskin kasvavan putkiston i&n saavuttaessa 20 vuotta.
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VIEMARIPUTKISTO (261 KPL)
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Kuva 2.2.18 Viemariputkiston vuodon aiheuttajat

VIEMARIPUTKISTO, TUKKEUTUMINEN,
MEKAANINEN RIKKOUTUMINEN,
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Kuva 2.2.19 Viemériputkiston vuotovahinkojen syntymekanismit ja vuotaneet osat
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VUOTANEEN VIEMARIPUTKISTON IKA
VUOSISSA
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Kuva 2.2.20 Kappalemaarien vertailu vuotaneen putkiston ian suhteen

Astianpesukoneiden vuotovahingot johtuvat paaasiassa mekaanisesta rikkoutumisesta
(122 kpl 142:sta), kuten kuvan 2.2.21 kaaviosta voidaan todeta. Poistoletku oli yleisimmin
rikkoutunut osa, yli puolet (58%) rikkoutumisista oli tapahtunut poistoletkuissa (kuva
2.2.22). Seuraavaksi useimmin olivat rikkoutuneet tuloletkut, niita oli kuitenkin vain n. 13%
astianpesukonerikoista. Kuvan 2.2.23 kaaviosta voidaan havaita, etta astiapesukonevuodot
painottuvat suhteellisen uusiin laitteisiin, selvityksen otoksessa eniten vuotoja oli tapahtunut
7 vuotta vanhoissa astianpesukoneissa.

ASTIANPESUKONE (142 KPL)

140

120 -
100 -
80 ~
60 -
40 -
20 +

_ : : -__—_
R ————— KAVTTAAN VIRAE A KORROOSIO (SYCPYMINEN)  RAKENNUS. TYO- SUUNNITTELD- TURKEUTUMINEN

Kuva 2.2.21 Astianpesukoneiden vuotojen aiheuttajat
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Kuva 2.2.22 Astianpesukoneiden mekaanisten rikkoutumisten rikkoutunut osa
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Kuva 2.2.23 Kappalem&arien vertailu vuotaneen astianpesukoneen ién suhteen

Lammitysverkostojen vuotovahingot johtuvat padasiassa joko korroosiosta (58%) tai
mekanisesta rikkoutumisesta (28%). Kuvan 2.2.24 kaavion mukaan suunnittelun ja
rakentamisen aikaiset, huolimattoman kayton, huollon laiminlyénnin tai jaatymisen
aiheuttamat vahingot ovat aiheuttaneet selvityksessa huomioituna ajanjaksona
yhteenlaskettuna 14% lAmmitysverkostojen vuodoista. Korroosion vaikutuksesta vuotaneet
putkiston osat olivat paaasiassa putki tai johto ja patteri (kuva 2.2.25). Mekaanisesta
rikkoutumisesta johtuvat vuotovahingot esiintyivat kappalemaaraisesti tasaisesti seka
putkissa, pattereissa etta litoksissa ja tiivisteissa.
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LAMMITYSVERKOSTO (137 KPL)
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Kuva 2.2.24 Lammitysverkostojen vahinkojen aiheuttajat
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® LAMMITYSVERKOSTO,
KORROOSIO (76 KPL)

LAMMITYSVERKOSTO,
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Kuva 2.2.25 Lammitysverkostoissa yleisimmin vuotaneet osat
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VUOTANEEN LAMMITYSVERKOSTON
PUTKEN IKA VUOSISSA
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Kuva 2.2.26 Kappalemaarien vertailu vuotaneen lammitysverkoston putken i&an suhteen

Kylman kayttéveden putkistoissa vuotovahinkoja eniten (42%) tapahtui mekaanisen
rikkoutumisen johdosta (kuva 2.2.27). Korroosio oli aiheuttanut 33% ja rakennus-, tyo-,
suunnittelu- tai asennusvirhe 14% selvityksen kylman kayttévesiputkistojen
vuotovahingoista. Mekaaninen rikkoutuminen on useimmin tapahtunut joko putkessa tai
johdossa itsessaan tai litoksessa ja sen tiivisteissa (kuva 2.2.28). Korroosion aiheuttama
vuoto on yleisimmin tapahtunut johdossa tai putkessa. Kuvan 2.2.29 kaaviossa on kuvattu
vuotaneen putken ian mukaan kappalemaarien jakautuminen eri vuosille. Kylmén
kayttovesiputkiston vuotovahingot jakautuvat melko laajalti eri ikéisille putkistoille, jonkin
verran painottuen 20-40 vuoden ikdisiin putkistoihin.

KYLMA KAYTTOVESI (212 KPL)
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TAIASENNUSVIRHE HUOLIMATTOMUUS

Kuva 2.2.27 Kylméan kayttdveden verkostojen vuotovahinkojen aiheuttajat



VUOTOVAHINKOSELVITYS 2012-2013

£

TK| Finanssialan Keskusliitto

60

KYLMA KAYTTOVESI, MEKAANINEN
RIKKOUTUMINEN, KORROOSIO JA
RAKENNUSVIRHE

50

40

®E KYLMA KAYTTOVESI,

20

10

w KYLMA KAYTTOVESI,

MEKAANINEN
RIKKOUTUMINEN (86 KPL)

KORROOSIO (SYOPYMINEN)
(71 KPL)

KYLMA KAYTTOVESI,
RAKENNUS-, TYO-,
SUUNNITTELU- TAI
ASENNUSVIRHE (31 KPL)

Kuva 2.2.28 Kylman kayttéveden verkostoissa yleisimmin vuotaneet osat

VUOTANEEN KYLMAN KAYTTOVEDEN
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Kuva 2.2.29 Kappaleméaarien vertailu vuotaneen kylman kayttévesiputken ian suhteen

Lampiman kayttdveden verkostoissa tapahtuneet vuodot ovat yleisimmin tapahtuneet joko
korroosion (59%) tai mekaanisen rikkoutumisen (33%) seurauksena (kuva 2.2.30).

Korroosion aiheuttama rikkoutuminen on useimmin tapahtunut johdossa tai putkessa, kun
taas mekaaninen rikkoutuminen on yleisimmin tapahtunut litoksessa tai tiivisteessa (kuva
2.2.31). Kuvan 2.2.32 kaaviossa esitetdan vuotaneiden kayttévesiputkien vahingot putken
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idn mukaan jaoteltuna. Voidaan havaita, etta uusissa (alle kymmenen vuotta vanhoissa)
putkistoissa on kappalemaaraisesti melko paljon vahinkoja, ja vahinkojen mé&ara tasaantuu
tasta nousten jalleen putkiston idn saavuttaessa noin 25 vuotta.
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Kuva 2.2.30 Lampimén kayttdveden verkostojen vuotovahinkojen aiheuttajat
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Kuva 2.2.31 Lampiman kayttéveden verkostojen yleisimmin vuotaneet osat
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VUOTANEEN LAMPIMAN KAYTTOVEDEN
PUTKISTON IKA VUOSISSA
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Kuva 2.2.32 Kappalemaarien vertailu vuotaneen lampiman kayttovesiputken ian suhteen

Vesikalusteiden vuotovahingoista suurimman osan (60%) aiheuttaa mekaaninen
rikkoutuminen (kuva 2.2.33). 27% vesikalusteiden aiheuttamista vuodoista aiheutuu
kayttajien virheesta tai huolimattomuudesta. Mekaaninen rikkoutuminen tapahtuu useimmin
WC-istuimessa tai sdilidssa tai hanassa, sekoittajassa tai sulkuventtiilissa (kuva 2.2.34).
Kayttgjan virhe tai huolimattomuus on yleisimmin vahingon syyna vuotavan osan ollessa
hana, sekoittaja tai sulkuventtiili. Vesikalusteen idn mukaisen vertailun tarkastelussa (kuva
2.2.35) voidaan havaita vesikalustevuotojen jakautuneen tasaisesti lukuun ottamatta
huomattavaa maaran nousua kalusteen ian lahestyessa kolmeakymmenté vuotta.
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Kuva 2.2.33 Vesikalusteiden vuotovahinkojen aiheuttajat
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Kuva 2.2.34 Vesikalusteiden yleisimmin vuotaneet osat
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Kuva 2.2.35 Kappaleméaarien vertailu vuotaneen vesikalusteen ian suhteen

Korvattavuus ja kustannukset

Vuotovahinkojen korvaukset ovat olleet nousujohdanteisia koko tdméan vuosituhannen ajan
seka kokonaismaaraltaan ettd tarkasteltaessa keskimaaraista vahinkoa (kuva 2.3.1).
Korvausten kokonaisméaaran ollessa 157 miljoonaa euroa, kuvan 2.3.2 kaavion jaottelusta
voidaan ndhda ko summan jakautuminen koti- ja yritysvakuutusten kesken.
Kiinteistdvakuutusten, eli erilaisten kiinteistd- ja asunto-osakeyhtididen vakuutuskorvausten
kehitys on taulukoitu kuvan 2.3.3 kaaviossa. Kiinteistévahinkojen osalta seurantaa on
toteutettu vuodesta 2003 alkaen, ja voidaan havaita, etta tdssa osuudessa vakuutuskantaa
vuotovahinkojen korvausten euromaéaré on seurantajaksolla ollut paasaéntoisesti
korkeampi kuin palovahingoista maksetut korvaukset.
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Kuva 2.3.1 Vuotovahingon keskikorvaus 2003-2012, (Finanssialan keskusliitto)
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Kuva 2.3.2 Vuotovahinkokorvaukset, koti- ja yritysvakuutukset (Finanssialan Keskusliitto, 2013)
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Kuva 2.3.3 Korvaukset kiinteistdvahingoissa (Finanssialan Keskusliitto, 2013

Vuotovahinkojen korvattavuutta tarkasteltaessa voidaan todeta, ettd 87% selvityksen
vuotovahingoista on ollut joko kokonaan tai osittain korvattavia (kuva 2.3.4). Kielteinen
korvauspaatos on ollut selvityksessa 13%:ssa vahingoista, ja ndiden vahinkojen
aiheuttajana on ollut yleisimmin rakennus-, ty6-, suunnittelu- tai asennusvirhe. Muu syy on
ollut seuraavaksi yleisin, ja tdma aiheuttaja on avoimien vastausten mukaan ollut sulamis-
sade- tai kondenssivesi, tai ei ole ollut tiedossa.

VUOTOVAHINKOJEN KORVATTAVUUS

13 %
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Kuva 5.3.4 Vuotovahinkojen korvattavuus
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Kuva 2.3.5 Vaurion aiheuttajat kielteisissa korvauspaatoksissa

Vahingon ja korvauksen maaréa on tarkasteltu kuvien 2.3.6 ja 2.3.7 kaavioissa. Euroméaaria
on tarkasteltu jakauman keskilukujen, mediaanin ja keskiarvon avulla. Keskiarvon
iimoittaessa kaikkien vahinkojen keskim&araisen vahingon ja korvauksen arvon,
mediaanivahingon tarkastelu on otettu mukaan tasapainottamaan muutamien suurien
vahinkojen vaikutuksesta aiheutunutta painotusta. Mediaanivahingon tarkastelussa (kuva
2.3.6) voidaan havaita, etta selvityksen vahinkojoukossa euromaaraisesti keskella ovat
vahingon maarassa 4 700 euron vahinko ja korvauksen méaarassa noin 3 400 euron
vahinko. Keskiarvojen tarkastelussa, jossa siis muutama suuri vahinko nostavat
suhteellisen pienen kappalemaéaran otannassa keskimaaraista vahinkoa merkittavasti,
saadaan vahinkomaarien keskiarvoksi 8 800 € ja korvausmaaran keskiarvoksi 7 000 €.
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1000 -
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Kuva 2.3.6 Vahingon ja korvauksen maaré mediaanivahingossa
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Kuva 2.3.7 Vahingon ja korvauksen maéré keskiarvoina

Kuvien 2.3.8, 2.3.9, 2.3.10 ja 2.3.11 kaavioissa on esitetty rakennustyypeittain yleisimpien
aiheuttajien vahinkojen ja korvausten maarat. Kerrostaloissa (kuva 2.3.8) kalleimmat
vahingot tapahtuvat viemariputkistojen ja vesikalusteiden vuodoissa. Myds lammitys- ja
kaytto-vesiverkostoissa tapahtuvien vuotovahinkojen kokonaismaara nousee keskiméaarin
10 000 euron tienoille. Suurin erotus vahingon kokonaismaaréan ja korvauksen maarén
valilla on viemarivahingoissa, joissa korvauksen maaré on keskimaarin alle puolet vahingon
maarasta. Omakotitaloissa keskimaarin kalleimpia vahinkoja ovat kylmé&n
kayttévesiputkiston vuodot (kuva 2.3.9). Muutkin vuotolahteet; viemariputkisto,
[Ammitysverkosto, lammin kayttévesiputkisto seka vesikalusteet aiheuttavat kuitenkin
hintaluokaltaan lahes yhté suuria vahinkoja. Astianpesukonevuodot ovat omakotitaloissa
vahinko- ja korvausmaaraltdan muita vuotolahteita pienempia. Korvauksen maara on
omakotitalojen vuotovahingoissa vuotolahteesta riippumatta 80-90% vahingon maarasta.
Pari- ja rivitaloissa euromaéaraisesti vahinkomaaraltdan keskimaarin suurimpia vahinkoja
ovat kayttévesiputkiston vuodot (kuva 2.3.10). Korvausmaaréat keskimaarin naissa kylman
kayttéveden vuotovahingoissa ovat olleet noin kolmasosan vahingon kokonaismaarasta.
Rivi- ja paritalojen osalta lampiméan kayttoveden ja vesikalusteiden vuotovahinkojen osalta
vertailua vahingon kokonaismaéaran osalta ei voinut esittaa otannan pienuuden vuoksi,
nailté osin taulukossa esitetty ainoastaan keskimaaraiset korvausmaarat. Kuvan 2.3.11
kaaviossa on liike- ja tuotantorakennusten osalta esitetty keskimaaraisten korvausten
maéara eri vuotolahteittain. Liike- ja tuotantorakennusten osalta kokonaisvahingon maarien
vertailulukemat on jouduttu jattamaan pois otannan pienuuden vuoksi. Keskimaarin
suurimmat korvausmaarat ovat taméan rakennustyypin osalta viemariputkistojen
vahingoissa. Taulukointiin, johon on poimittu kunkin rakennustyypin osalta kuusi yleisinta
vuotovahingon aiheuttajaa, nousee liite- ja tuotantorakennusten osalta sisapuolinen
sadevesiputkisto, joka on muiden rakennustyyppien osalta harvinaisempi vuotovahingon
aiheuttaja.
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Kuva 2.3.8 Vahingon ja korvauksen maaréa kerrostaloissa aiheuttajittain jaoteltuna
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Kuva 2.3.9 Vahingon ja korvauksen maara omakotitaloissa aiheuttajittain jaoteltuna
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Kuva 2.3.10 Vahingon ja korvauksen maara rivi- ja paritaloissa aiheuttajittain jaoteltuna
KORVATTAVA MAARA /LIIKE- JA
TUOTANTORAKENNUKSET
16000
14000 —
12000 —
10000 —
8000 — —
6000 — —
4000 1 " KORVATTAVA MAARA
2000 +— —
0 T T T T T 1
O L& O O &0
@g?ﬂ \,Qc‘} .-OQQ) ,G\Q) \}Q‘% &453&
éﬁ% ‘3\@ ‘6& 5 ‘l‘é . Q\SQ QQ
SR
¥ ¥

Kuva 2.3.11 Korvauksen maara liike- ja tuotantorakennuksissa aiheuttajittain jaoteltuna



VUOTOVAH | NKOSELVITYS 2012‘2013 TK | Finanssialan Seskusliittn

Kuvien 2.3.12 ja 2.3.13 kaavioissa on esitetty koonti asuinrakennusten osalta
keskimaaraisista kokonaisvahingon maarista ja korvausmaarista yleisimpien vuotolahteiden
osalta. Kokonaisvahingon mééaran tarkastelusta (kuva 2.3.12) on myds téasta osiosta jatetty
pois pari- ja rivitalojen lampiméan kayttoveden ja vesikalusteiden vuodot vertailumateriaalin
suppeuden vuoksi. Kokonaisvahinkojen méaran vertailusta voidaan havaita, etta
keskimé&arin selvasti suurimmat vahingot aiheutuvat kerrostaloissa viemari- ja
vesikalustevuodoissa seké pari- ja rivitaloissa kylman kayttévesiputkiston vuodoissa.
Astianpesukonevuodot ovat keskimaaraiseltd kokonaisvahingoltaan kalleimpia
kerrostaloissa, kuten myds lammitysverkostovuodot. Keskimé&araisten korvausméaarien
vertailussa (kuva 2.3.13) havaitaan kerrostalojen vesikalustevuotojen ja
viemariverkostovuotojen olevan suurimpia. Omakotitalojen kylman kayttéveden
vuotovahingot nousevat keskimaaraiseltd korvausmaaraltaan seuraavaksi kalleimmaksi, ja
ovat rakennustyyppien keskindisessa vertailussa kalleimpia kylman kayttdveden vuotoja.
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Kuva 2.3.12 Asuinrakennusten keskimaaréaiset kokonaisvahingon maarat yleisimmilla aiheuttajilla
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Kuva 2.3.13 Asuinrakennusten keskimaaraiset korvausmaarat yleisimmilla aiheuttajilla

Kuvan 2.3.14 kaaviossa on keskimaaraisen vahingon ja korvauksen maara jaoteltuna
vuotaneen putken sijainnin mukaan. Kokonaisvahingoiltaan suurimmat vuodot ovat
sijainneet ala- ja valipohjissa. Suurimmat korvausmaarét ovat keskimaarin valipohjissa
sijainneissa putkistoissa tapahtuneissa vuotovahingoissa. Kanaaleissa ja ylapohjissa
sijanneiden putkistojen osalta vertailumateriaalia kokonaisvahigon méaéarista ei ole kirjattu
otannan pienuuden vuoksi. Suurin erotus keskim&araisen vahingon ja korvauksen maaran
valilla on alapohjassa sijainneiden putkistojen vuodoissa, kun taas pinta-asennettujen
putkistojen vuodoissa ko erotus on pienin alla olevassa taulukoinnissa.
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Kuva 2.3.14 Vahingon ja korvauksen maara putken sijainnin mukaan jaoteltuna
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Kuvien 2.3.15, 2.3.16, 2.3.17, 2.3.18, 2.3.19 ja 2.3.20 kaavioissa on esitetty kuuden
yleisimman vuotovahinkoléhteen keskiméaarainen vahingon ja korvauksen maara.
Viemariputkistojen vuotovahingoissa (kuva 2.3.15) korvauksen mééara on noin puolet
kokonaisvahingon maarasta, kuten myos lammitysverkostojen vuotovahingoissa (kuva
2.3.17). Astianpesukoneiden vuodoissa (kuva 2.3.16), kayttévesiputkistojen (kuvat 2.3.18 ja
2.3.19) vuotovahingoissa seka vesikalustevuodoissa (kuva 2.3.20) korvaus on keskimaarin
80-90% vahingon maarasta.
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Kuva 2.3.15 Keskim&arainen vahingon ja korvauksen maara viemariputkistojen vahingoissa
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Kuva 2.3.16 Keskim&aréainen vahingon ja korvauksen maaré astianpesukoneiden vahingoissa
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Kuva 2.3.17 Keskima&arainen vahingon ja korvauksen maara lammitysverkostojen vahingoissa
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Kuva 2.3.18 Keskim&aréainen vahingon ja korvauksen maara kylman kayttéveden putkistojen
vahingoissa
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Kuva 2.3.19 Keskim&arainen vahingon ja korvauksen maaré lampiman kayttdveden putkistojen
vahingoissa
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Kuva 2.3.20 Keskimaarainen vahingon ja korvauksen maara vesikalusteiden vahingoissa

Tyypillisida vuotovahinkoja asuinrakennuksissa

Viemariputkistovuoto kerros- tai omakotitalossa

e putkiston ikd 34 vuotta, putkisto alkuperdinen

e vuoto tapahtunut putken tai lattiakaivon tukkeutumisen seurauksena

e vahingon maara keskimaarin n. 12 300 €, korvauksen maara n. 6 200 €

Astianpesukonevuoto asuinrakennuksessa (kerrostalot, omakaotitalot, rivi- ja paritalot)
e koneen ika n. 12 vuotta

e vuoto tapahtunut poistoletkun mekaanisen rikkoutumisen seurauksena

e vahingon maara keskimaarin n. 4 500 €, korvauksen maara n. 3 700 €

Kylman kayttovesiputkiston vuoto omakoti-, pari- tai rivitalossa

e putkiston ikd 26 vuotta, putkisto alkuperdinen

e vuoto tapahtunut putken tai liitoksen korroosion tai mekaanisen rikkoutumisen
seurauksena

e vahingon maara keskimaarin n. 10 600 €, korvauksen maara n. 9 000 €

Lammitysverkoston vuoto asuinrakennuksessa (kerrostalot, omakotitalot, rivi- ja paritalot)
e putkiston ikd 32 vuotta, putkisto alkuperdinen

e vuoto tapahtunut putken tai patterin korroosion seurauksena

e vahingon maara keskimaarin n. 13 000 €, korvauksen maara n. 6 900 €

Lampiméan kayttovesiputkiston vuoto kerrostalossa

e putkiston ika 30 vuotta, putkisto alkuperdinen

e vuoto tapahtunut putken korroosion seurauksena

e vahingon maara keskimaarin n. 7 800 €, korvauksen maara n. 6 300 €

Vesikalusteen vuoto asuinrakennuksessa (kerrostalot, omakotitalot, rivi- ja paritalot)

e vesikalusteen ikd n. 23 vuotta

e vuoto tapahtunut hanan, sekoittajan, sulkuventtiilin tai wc-istuimen tai sen sailion
mekaanisen rikkoutumisen tai kayttdjan virheen tai huolimattomuuden seurauksena

e vahingon maara keskimaarin n. 7 000 €, korvauksen maara n. 6 200 €
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3 Vertailu aikaisempiin vuotovahinkotutkimuksiin

3.1 Vuotovahinkoselvitykset 2002-2003 ja 2007-2008

Vakuutusyhtididen Keskusliitto teki 1.4.2002-31.3.2003 Uudenmaan ja Seindjoen
talousalueilla vuotovahinkoselvityksen, jossa vakuutusyhtididen vahinkoja tarkastavat ja
kasittelevat henkilot toimittivat 2 206 kasitellysté vahingosta tiedot mm.

e rakennustyyppi, ika ja sijainti

mik& vuotaa

vuodon aiheuttaja

vuotava osa

putken materiaali, ik& ja sijainti

vuotovahinkohistoria

vahingon korvattavuus

Vuotovahinkoselvityksessa 2002-2003 havaittiin, etta tutkitusta otannasta valtaosa
vuotovahingoista (96%) oli sattunut asuinkiinteistdissa. Naisté kiinteistdistd omakotitalojen
ja rivitalojen osalta kappalemaéarallisesti eniten vahinkoja oli 1970- ja 1980-luvuilla
rakennetuissa rakennuksissa, kun taas kerrostaloissa vuotovahinkoja oli sattunut
maarallisesti eniten ennen vuotta 1950 rakennetuissa rakennuksissa. Kerrostaloissa toinen
vuotovahinkopiikki oli 1960-luvuilla rakennetuissa taloissa, joissa oli tapahtunut
tarkasteluaikana léahes yhta paljon vahinkoja kuin em. vanhemman ik&ryhman
rakennuksissa yhteensa. Putkistot, eli kayttévesi-, lammitys ja viemariputkistot ovat
kappalemaaraisesti suurimmat vuotovahinkojen aiheuttajat tasséa selvitysjaksossa.
Laitteista astianpesukoneet ja varaajat ovat nostettavissa esiin vuotovahinkoja eniten
aiheuttavina laitteina. Syista rikkoutuminen ja korroosio aiheuttivat yhteensa 60% vuodoista
ko selvityksen tarkastelussa. Rakennusvirhe oli aiheuttanut 13%:a selvityksessé
tarkastelluista vuodoista, ja néista todettiin suurimman aiheuttajaryhman olevan
ulkopuolisten vesien paasy rakenteisiin, jarjestelmista ja laitteistoista eniten
rakennusvirheité ilmeni viemariputkiston liitoksissa tai tiivisteissa. Vahingon aiheuttaneen
putkiston sijaintia tarkasteltaessa selvityksessa on todettu noin neljdsosan sijainneen
alapohjassa, ja neljasosan olleen pinta-asennuksia. Seindn sisdaisia nousuja tai kaapiston
sisdan sijoitettuja putkistoja oli 28% ja valipohjassa vuotaneita putkistoja oli 13%.

Vuosina 2002-2003 toteutetun vuotovahinkoselvityksen seuranta toteutettiin 1.11.2007-
31.10.2008 valisena aikana keratylla vuotovahinkokyselylla. Maantieteellinen tutkimusalue
kasitti saman alueen kuin ensimmaisessa selvityksessa, eli kaupungit ja kunnat Etel&-
Pohjanmaan ja Eteld-Suomen talousalueelta. Taustatiedoksi selvityksessa oli tarkasteltu
kyseisten alueiden rakennuskantaa, mm. sen jakautumista rakennustyypeittain seka
rakennuskannan jakautumista ian mukaan.

Selvityksessé on kerétty 2210 vuotovahinkotapauksen tiedot, ja naista vahingoista on joko
kokonaan tai osittain korvattuja 86%. Kielteisen korvauspaatoksen syy oli yleisimmin
rakennusvirhe, joita oli 42 % kielteisista paatoksista. Rakennusvirheista puolestaan suurin
osuus oli ulkopuolisten vesien aiheuttamilla vahingoilla, joiden osuus rakennusvirheisté oli
n. 39%. Eniten vuotovahinkoja oli sattunut kerrostaloissa kattaen 44 % vahingoista.
Enemmistd vahingoista oli kohdistunut putkistoihin, ja suurin osa néistéa vahingoista on
sattunut joko viemariputkistossa tai kylmavesijohdossa. Eniten laitevahinkoja aiheutti
astianpesukone, noin 14 % kaikista tutkimuksen vahingoista. Kerrostaloissa eniten
vahinkoja sattui viemariputkistoissa, kun taas omakotitaloissa yleisin vahinkokohde oli
kylmavesijohto. Yleisimpid vuotovahingon syitéa olivat mekaaninen rikkoutuminen (42 %) ja
korroosio (21 %). Materiaalien osalta vuotovahinkoja sattui tasaisesti niin muovisissa,
kuparisissa kuin rautaisissakin putkissa. llmi tulleet rakennusvirheet kohdistuivat
viemariputkistoon ja ulkopuolisen veden aiheuttamiin vahinkoihin. Korroosion vahinko niin
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yla-, vali- kuin alapohjissa olleista vahingoista léhenteli 50 % vesijohtojen vuotovahingoista.
Eniten korroosiovahinkoja esiintyi 1970- luvulla rakennetuissa taloissa.

Vuotovahinkojen kehitys 2000-luvulla

Seuraavassa on tarkasteltu vuotovahinkojen kehityssuuntia perustuen 2000-luvulla
tehtyihin kolmeen vuotovahinkoselvitykseen. Rakennustyyppien osuuksissa selvitysten
otannoissa ei ole kahdessa viimeisimmassa selvityksessa juurikaan tapahtunut muutoksia.
Kerrostaloissa tapahtuu vuotovahingoista lahes 45%, omakotitaloissa tapahtuvien
vuotovahinkojen osuuden ollessa noin 30%. Rivi- ja paritaloissa tapahtuvien
vuotovahinkojen osuus on pysytellyt kaikissa kolmessa selvityksessa 20%:n osuuden
tuntumassa. Liike- ja tuotantorakennusten vuotovahinkojen suhteellisessa maarassa on
tapahtunut pienta kasvua 2000-luvun ajan, osuuden ollessa noin 5%:n tuntumassa.
Kerrostalojen osuus on 9% selvityksen alueiden rakennuskannasta (kuva 2.1.1),
selvityksen vahingoista kuitenkin lahes puolet tapahtuu tdssa rakennustyypissa. Liike- ja
tuotantorakennusten vahinkojen osuus vastaa rakennustyypin osuutta alueen
rakennuskannassa, kun taas omakoti- ja muita pientaloja on rakennuskannasta 76%, kun
niissa tapahtuneiden vahinkojen osuus kahdessa viimeisimméssa selvityksessa on noin
30%. Rivi-ja paritalojen osuus rakennuskannasta alueella on 9%, ja vahingoista viidesosa
on tapahtunut rivi- tai paritaloissa.

RAKENNUSTYYPIT

m 2002-2003
m2007-2008
2012-2013

Kuva 3.2.1 Vuotovahinkojen jakautuminen rakennustyypeille eri selvityksissa

Kuvien 3.2.1, 3.2.3 ja 3.2.4 kaavioissa on tarkasteltu asuinrakennusten (kerrostalot,
omakotitalot ja rivitalot) ik&ryhmittain vuotovahinkojen maaraé ja muutoksia eri
selvityksissa. Kerrostaloissa tapahtuneista vuotovahingoista neljasosa tapahtui ennen
vuotta 1949 rakennetuissa taloissa. Naiden vanhojen kerrostalojen osuus on laskenut
edellisen selvityksen kolmasosan osuudesta. 1970-luvulla rakennettujen kerrostalojen
osuus on noussut kahteen edelliseen selvitykseen verrattuna, ndiden rakennusten osuuden
ollessa nyt hiukan yli 20%. 1990- ja 2000-luvuilla rakennettujen kerrostalojen osuudet ovat
puolestaan laskeneet edelliseen selvitykseen verrattuna. Omakotitaloissa vuotovahinkojen
esiintymistiheys on kasvanut 1960-luvulla rakennetuissa taloissa sek& ennen vuotta 1949
rakennetuissa rakennuksissa. 1950-luvun rintamamiestaloissa vahinkojen m&aran osuus
on pysynyt ennallaan, kuten mygs 1980-luvulla rakennetuissa omakotitaloissa
tapahtuneiden vuotovahinkojen osuus. 1970-luvulla rakennetuissa omakotitaloissa
tapahtuneiden vuotovahinkojen osuus selvitysten vahingoista on laskenut tasaisesti. Rivi- ja
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paritaloissa tapahtuneista vahingoista suurin osuus on kaikissa selvityksissa tapahtunut
1980-luvulla rakennetuissa rakennuksissa. 1960-luvulla rakennetuissa rivitaloissa
tapahtuneissa vuotovahingoissa on maarassa on tapahtunut pienta kasvua, kun taas 1990-
luvulla rakennetuissa rivi- ja paritaloissa tapahtuneiden vuotovahinkojen maara on palannut
2007-2008 selvityksen suuren maaran jalkeen ensimmaisen vuotovahinkoselvityksen
tasolle.

KERROSTALOJEN ERI IKARYHMIEN
OSUUDET
VUOTOVAHINKOSELVITYKSISSA
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Kuva 3.2.2 Vuotovahingot kerrostaloissa rakennusten ikaryhmittain

OMAKOTITALOJEN ERI IKARYHMIEN
OSUUDET
VUOTOVAHINKOSELVITYKSISSA
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Kuva 3.2.3 Vuotovahingot omakotitaloissa rakennusten ikaryhmittain
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RIVI- JA PARITALOJEN ERI IKARYHMIEN
OSUUDET
VUOTOVAHINKOSELVITYKSISSA
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Kuva 3.2.4 Vuotovahingot rivi- ja paritaloissa rakennusten ikaryhmittain

Vuodon lahteité tarkasteltaessa (kuva 3.2.5) voidaan havaita lampiman kayttéveden
putkistojen, pesukoneiden, kylmékalusteiden ja sisdpuolisten sadevesijarjestelmien
aiheuttamien vuotovahinkojen suhteellisten osuuksien maaran pysyneen tasaisena kaikissa
selvityksissa. Kylmén kayttbveden putkistojen, lamminvesivaraajien ja ulkopuolisten vesien
aiheuttamat vahingot ovat olleet puolestaan laskussa. Viemariputkisto- ja
vesikalustevuotojen maaréat ovat lisdantyneet, kuten myds lammitysverkostovuodot
verrattuna edelliseen selvitykseen. Astianpesukoneiden vuotovahinkojen maaran jyrkka
2003 ja 2008 selvitysten valilla todettu kasvu nayttaa taittuneen verrattaessa vuoden 2013
selvityksen maaraa aiempaan.
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Kuva 3.2.5 Vuodon lahteet eri selvityksissa
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Kuvan 3.2.6 kaaviossa on esitetty rakennustyypeittain eri selvityksissa eniten
vuotovahinkoja aiheuttaneet tekijat. Omakotitaloissa yleisimmin vuotanut putkisto on ollut
kaikkien selvitysten osalta kylman kayttdveden putkisto. Naiden vahinkojen osuus
kokonaisméaarasta on ollut kuitenkin laskussa, osittain siitéa syysté etta vahingot ovat
hajaantuneet tasaisemmin useammalle aiheuttajalle. Kerrostaloissa kaikissa selvityksissa
yleisin vahingon aiheuttaja on ollut viemariputkisto, ja ndiden vahinkojen osuus oli
kaantynyt nousuun. Pari- ja rivitaloissa kylman kayttéveden putkisto on ollut sek& 2003 etta
uusimmassa selvityksessa yleisin vahingon aiheuttaja, vuoden 2008 selvityksessa taman
rakennustyypin yleisin vahinko oli astianpesukonevuoto. Liike- ja tuotantorakennuksissa
aiemmissa selvityksissa yleisimmin vuotanut kokonaisuus oli kylman kayttoveden putkisto,
uusimmassa selvityksessa rakennustyypin yleisimmaksi vuotoléhteeksi nousi
viemariverkosto.

ENITEN VUOTOJA AIHEUTTANEET PUTKISTOT JA
LAITTEET RAKENNUSTYYPEITTAIN ERI
VUOTOVAHINKOSELVITYKSISSA
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Kuva 3.2.6 Rakennustyypeittédin eniten vuotovahinkoja aiheuttaneet vuotolahteet

Mekaaninen rikkoutuminen on ollut kaikissa vuotovahinkoselvityksissa yleisin vuodon
syntymekanismi (kuva 3.2.7). Korroosio on seuraavaksi yleisin syy, naiden méaaran voidaan
todeta kasvaneen verrattaessa 2008 ja 2013 selvityksid, kuitenkaan ensimmaisen
vuotovahinkoselvityksen tasoon maaré ei noussut. Rakennusvirheisté johtuneiden
vahinkojen maara on pysynyt 10%:n tuntumassa ja kayttajan huolimattomuudesta
aiheutuneiden vahinkojen maara 5%:n tienoilla. Tukkeutumisesta johtuneiden
vuotovahinkojen maaran voidaan todeta nouseen maltillisesti, mutta tasaisesti.
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Kuva 3.2.7 Vuotovahinkojen syntymekanismit eri vuotovahinkoselvityksissa

Rikkoutuneiden johtojen ja putkien osuus on laskenut, kun taas liitosten ja tiivisteiden seka

hanojen ja sekoittajien rikkoutuminen on yleistynyt (kuva 3.2.8) verrattuna aiempaan
vuotovahinkoselvitykseen. Pattereiden, lattiakaivojen, tuloletkujen sek& pumppujen
rikkoutumisten osuus on pysynyt samalla tasolla aiempiin selvityksiin verrattuna.

Poistoletkun rikkoutumiset ovat lisdantyneet tasaisesti, niiden osuus on n. 12% kaikista

rikkoutumisista.
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Kuva 3.2.8 Rikkoutuneet osat eri vuotovahinkoselvityksissa
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Vuotaneiden putkien sijaintia on tarkasteltu eri selvityksissé, ja koonti on esitetty kuvan
3.2.9 kaaviossa. Alapohjavahinkojen suhteellinen osuus on laskenut merkittéavasti, ja
valipohjaan asennettujen putkien osuudessa vuotaneista voidaan havaita pienta laskua.
Ylapohjan ja pinta-asennettujen putkien osuudet vuotaneista ovat pysyneet tasaisina, kun
taas seinassa, kaapistossa tai nousuroilossa sijaitsevien putkien maaran osuus on noussut
merkittavasti. Vuoden 2012-2013 selvityksen "muu sijainti” kohta sisaltda myads sijainnin
kanaali, tama luokittelu puuttui vertailumateriaalista, joten se sisallytettiin em. luokkaan.
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Kuva 3.2.9 Vuotaneen putken sijainti eri vuotovahinkoselvityksissa

Vuotovahinkojen jatkokehitykseen 2000-luvulla vaikuttavat muutokset paitsi
rakennusmaarayksissd myds muussa lainsaadanndssa. 1.1.2014 alkaen valtion
tulvavahinkojen korvausjarjestelma loppui ja tulvavahinkoihin varaudutaan vapaaehtoisilla
vakuutuksilla. Naista vapaaehtoisista vakuutuksista on tarkoitus korvata poikkeuksellisia
tulvavahinkoja; rankkasade-, vesisto- tai merivesitulvatapauksissa. Rajanveto
hulevesitulvien ja edellamainittujen tulvien valilla on eréds mahdollinen tekij, joka tulee
vaikuttamaan myos vuotovahinkojen korvausratkaisuihin. Tehdyissé kolmessa
selvityksessa tulvavahingot eivat ole nousseet kovin voimakkaasti esille, Iahinna ei-
korvattavien vahinkojen osalta on tilastomerkint6ja tulvasta vahingon syyné.

Elinympariston tekniikan kehittyminen ja monipuolistuminen asettaa myds haasteita
vuotovahinkojen kasittelylle ja yleisemminkin rakenteiden kosteuden hallinnalle. Paitsi
kotien ja yleisten tilojen tekniikan ja sen variaatioiden lisdantyessa myds yhteiskunnan
infran kehittyminen ja kaupungistuminen vaativat tarkentamaan kaytettyja maaritelmia ja
asettamaan suojausvaatimuksia myds vakuutusalalla.
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4 Johtopaattkset

Vuotovahinkojen ennalta ehkaisyssa on tarkeda huomata, etta minkaan yksittaisen tahon
tekema erillinen toimenpide ei ole niinkaan ratkaiseva, vaan enemman vaikuttaa oikeiden
toimintatapojen ja ohjeistusten lisaksi hyva kommunikaatio ja olennaisen tiedon oikea-
aikainen siirto osapuolten valilla. Tilannetta voidaan tarkastella eri toimijoiden nakdkulmista,
ja ndin painopiste toiminnoissa, joihin yksittainen taho voi vaikuttaa, muuttuu, mutta
olennaista jokaisen toimijan kannalta on ymmartaa myos vuotovahingon syntyyn
vaikuttavien tekijoiden kokonaisuus ja oman toimintansa osuus tassa kokonaisuudessa.
Seuraavassa on poimittu vuotovahinkoselvityksesta 2013 ja vertailusta edellisiin selvityksiin
eri tahojen kannalta olennaisia asioita, joihin juuri he voivat vaikuttaa vuotovahinkojen
ehkaisyssa:

KAYTTAJAT (PIENTALOISSA MYOS OMISTAJAT):
e vastuullinen ja huolellinen kiinteiston ja laitteiden kayttd seka vakuutusturvan ajan
tasalla pitAminen ymmartaen kuitenkin oman vastuunsa tilan kayttajana
e kayttamiensa kiinteistdjen tekniikkaan ja sen kayttéohjeisiin perehtyminen, esimerkiksi
vuodenkierron tehtavien merkitseminen kalenteriin
e koneiden ja laitteiden kunnon tarkkailu, erityishuomion kiinnittdminen astianpesukoneen
poistoletkun kuntoon
- apuvalineena tarkistuslista sisaltaen vesimittarin (pysyyko paikallaan, kun ei
kulutusta), lammityskierron (onko paine sailynyt putkistossa, onko veden lisdayksen
tarvetta), ilmastoinnin ja jaahdytyksen (kondensaatiovesien ohjausten kunto,
suodattimet) seka laitteiden (pesukoneet ja kylmalaitteet) taustojen ja letkujen
liitosten tarkistukset
e pesutilojen kunnon seuranta (esim. silikonisaumat) ja huolellinen paivittainen
kunnossapito; lattian kuivaaminen, lattiakaivon puhdistaminen
e erilaisten korjausten ja asennusten huolellinen suunnittelu, ammattilaisten kayttaminen
esimerkiksi vesikalusteiden asennustdissa, seka taloyhtidissa korjauksille ja
muutostoille hyvaksynndn hakeminen isannditsijan kautta

ISANNOITSIJAT, KIINTEISTOPAALLIKOT:
® Kiinteistdn suunnitelmallisen kunnossapidon koordinointi;
- korjaustarpeiden esille tuominen tarvittaessa, huomion kiinnittdminen erityisesti
kayttdvesiputkistoihin ja viemareihin
e toimiminen vuoropuhelun edistajana kayttajien ja muiden kiinteistdssa toimivien tahojen
(kiinteistbhuolto, siivous, urakoitsijat) valilla luomalla muitakin foorumeita keskustelulle
yhtiokokouksen lisaksi
- taloyhtiobn omat nettisivut, ilmoitustaulu tai jokin muu hyvin tavoitettavissa oleva
kommunikointitapa
® huoltokirjan ja muun dokumentaation ajan tasalla pito
e asiantuntijuuden kehittaminen ja ajan tasalla pysyminen erilaisista maaraysten ja
tekniikan mahdollisuuksien muutoksista seka valtion erilaisten korjausavustusten
myontamisperusteista (esimerkiksi rakennusmaaraykset, saneerausmenetelmat,
korjausavustukset/tdytetakaukset)
e pitkdjanteisyyden korostaminen kiinteistojen kunnossapidossa ja taman nakoékulman
tuominen kaytantoon esimerkiksi kiinteistdhuollon kilpailutuksessa
e ryhméarakentamismahdollisuuksien aktiivinen selvittdminen
- lisétietoa esimerkiksi korjaustieto.fi
e panostaminen korjausrakentamishankkeiden valvonnan jarjestamiseen
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KIINTEISTOHUOLTO:

kiinteistohuollon toteutus suunnitelmallisesti, tehtyjen toimenpiteiden dokumentointi
huoltokirjaan

poikkeustilanteista ja havaituista puutteista/korjaustarpeista isannéinnin tai omistavan
tahon valiton informointi

kommunikointi ja yhteisty6t seka kayttajien, isannéinnin etté siivouksen toimijoiden
kanssa

sé&anndolliset kohdekierrokset

kokonaisuuksien hallinta (esimerkiksi ilmastoinnin ja lammityksen toiminnan vaikutusten
hahmottaminen rakennuskokonaisuuksissa)

SUUNNITTELIJAT, RAKENTAJAT JA RAKENNUSPROJEKTIEN MUUT OSAPUOLET:

suunnittelijoiden valisen koordinoinnin parantaminen, erityisesti LVISA-suunnittelussa

kunnossapidon, erilaisten tarkistusten ja korjausten vaivattoman toteutuksen

varmistaminen jo suunnittelusta lahtien (pinta-asennukset, tarkistusluukut, erilaisten

mittarien kalibrointitarpeen huomiointi jne)

vaihtoehtojen esittaminen kustannusvaikutuksineen, innovointi (esimerkiksi

lattiakaivojen sijoittelun ja maaran pohdinta, kosteusantureiden kiintea asentaminen)

omatoimirakentamisessa kaytettyjen rakenneratkaisujen toimivuuden varmistaminen,

ammattilaisten kaytto tarvittaessa

erilaisten palvelumallien kautta rakentajan hankkeeseen sitouttaminen

- elinkaari-mallin mukainen ratkaisu, missa rakentaja vastaa myos kiinteiston
huollosta ja kunnossapidosta sovitun ajanjakson

rakentamisen aikataulu mahdollistamaan mé&araysten ja hyvan rakennustavan

toteutumisen

- materiaalien oikea-aikainen saapuminen tydémaalle

- tarvikkeiden ja osien suojaus varastoinnissa

- valuissa tarvittavien kuivumisaikojen toteutuminen

rakentaja aktiivisemmin tarjoamaan informaatiota kayttdonottovaiheessa,

luovutusasiakirjojen ja kaytonopastuksen tulee olla perusteellista ja oikealle

kohderyhmalle suunnattuja, niin etta tieto saavuttaa kayttajan ja kiinteistohuollon

korjausrakentamisessa tilojen kayttdjien informointi hankkeen etenemisestd, ajan

tasalla pito koko hankkeen ajan

VIRANOMAISET:

maaraysten noudattamisen valvominen

- kuntien rakennusvalvonnan resurssien panostaminen myds LVI- ja KVV-valvontaan

- rakennusvalvonnan henkilokunnan tietojen ajan tasalla pysyminen, lisdkoulutus
tarpeen mukaan

foorumien tarjoaminen eri osapuolien vdliselle yhteistyolle ja ratkaisuesityksille

tutkimustyon tekeminen, tukeminen seké tulosten saattaminen mahdollisimman laajan

piirin tietoon

taloudellisen ohjauksen painotusten suuntaaminen korjausrakentamiseen

- korjausavustukset, taytetakaukset, perusparannuskorkotuki

korjausrakentamisen ja isdnnoinnin koulutuksen ajan tasalla pitdminen

VAKUUTUSYHTIOT:

vastuunvalinnan perusteet, asiakkaan informointi tAman oman kiinteiston riskeista
vuotovahinkojen syiden selvittdminen ja dokumentointi

vahinkokasittelyssa rakennustekniikan ja —fysiikan ymmartaminen korvausratkaisun
perustaksi ja korvausratkaisun selkea perustelu asiakkaan ymmartamaa termistoa
kayttaen

yhtididen hankinnan tasolla yhteistyokumppaniverkoston pitkajanteiseen kehittdmiseen
panostaminen
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Vuotovahinkojen ennalta ehkéisyssa, kuten yleisemminkin rakennuksiin ja kiinteistoihin
liittyvissa kysymyksissa, tulee huomioida rakennusten pitk&, jopa satojen vuosien mittainen
elinkaari, joka tulee my6s huomioida rakennuskantaa koskevassa paatoksenteossa. Erés
tapa, milla erityisesti viranomaiset voivat vaikuttaa vuotovahinkojen ehkaisyyn ennalta, on
taloudellinen ohjaus, jota kohdennetaan erityisesti korjausrakentamiseen ja
putkiremontteihin. Korjausten rahoitusta voidaan helpottaa mm. perusparannuskorkotuki-
lainan, taytetakauksen tai suorien korjausavustusten kautta. Taloudellisia ohjausvélineita
tulee kohdentaa siten, etté energiatehokkuuden parantamisen lisdksi motivoidaan ja
priorisoidaan my0s putkistojen remontointia. Taloudellisen ohjauksen suuntaamisessa ja
toteutuksessa, kuten myos méaaraysten valvonnassa tarkeéda on kokonaisuuden hallinta.
Kokonaiskuva tilanteesta ja suunnasta, mihin halutaan kulkea, tulee olla
ympaéristoministerion tasolla hallussa, ja suunnan tulee sailya kiinteistdjen kehityksen
suhteen vakaana huomioiden rakennusten pitkien elinkaarien vaatimukset.

Rakennusten pitkéén elinkaareen perustuvia erilaisia rakentamisen projektimalleja tulisi
kayttaa tehokkaammin hyddyksi sekéa korjaus- ettéa uudisrakentamisessa.
Uudisrakentamisessa elinkaari- mallin mukaiset projektit, joissa rakentaja ottaa
kokonaisvastuun myés kiinteistdhuollosta kayttéonoton jalkeen, on positiivinen
kehityssuunta, jolla pystytddn myos ehkdisemaan vuotovahinkoja. Perinteisesséa
uudisrakennusurakan mallissa paastaan myos kommunikaatiota parantamalla ja erityisesti
aikataulutukseen ja kayttdonottovaiheen tiedonsiirtoon panostamalla vaikuttamaan
ennaltaehkaisevasti vuotovahingon syntyyn. Paasuunnittelijoiden tulee myds panostaa
suunnittelun koordinointiin sek& kunnossapidon huomioonottamiseen jo
suunnitteluvaiheessa.

Korjausrakentamisessa projektimallina isannéitsijoiden tulee entisté aktiivisemmin selvittaa
mahdollisuuksia toteuttaa putkistoremontteja ryhméarakentamisena, ja nain madaltaa
kynnystéa ryhtyd hankkeeseen. Ryhméarakentamisen edut voi hyddyntéaa erityisesti saman
alueen 1960-1980 —lukujen rakennuskannan kerrostalojen putkiremonteissa, joissa
samantyyppisiin rakennuksiin ja rakenteisiin suoritetaan samantasoisia
korjaustoimenpiteita. Perinteisen putkiremontin lisaksi is&nnditsijoiden tulee selvittaa
asiantuntijoiden avulla vaihtoehtoisten saneerausmenetelmien kayttokelpoisuutta omissa
kohteissaan. Erityisesti viemarien korjausmenetelména sisapuolinen saneeraus on
kayttokelpoinen ja kustannustehokaskin vaihtoehto viemarilinjojen kunnon ja mallin tAman
salliessa. Korjausrakentamisessa urakan aikana urakoitsijan tulee ottaa vastuu
tiedottamisesta, ja huomioida rakennuksen kayttajat urakan eri vaiheissa.
Korjausurakoitsijoiden tulisi ottaa kayttdon esimerkiksi aikataulun ohessa kulkeva
tiedotusmuistilista, mistéa loytyisivat korjausurakan kulun siirtymavaiheet, ja varioida
tiedotusta urakkakohtaisesti tallaisen mallin pohjalta. Korjausrakentamisen prosessin
helpottaminen mahdollistaa yha useamman putkiremontin toteutumisen, ja vahentaa nain
ollen vuotovahinkoja.

Rakennusten kayttajilld/asukkailla mukaan lukien kiinteistohuollon seké siivouksen
henkildstolla on paivittdin mahdollisuus tarkastella rakennuksen kuntoa ja havainnoida siina
mahdollisia poikkeamia. Kayttajien tulisikin olla perilla ainakin yleisella tasolla kiinteiston
tekniikan toiminnasta ja sen normaalista kaytosta ja kaynnistd, jotta poikkeamat voidaan
havaita. Lisaksi kayttajilla tulisi olla tiedossa kanava tai useampia, joiden kautta
vikatilanteissa tulee tehdé ilmoitus asian kuntoon saattamiseksi. Is&nndinnin vastuulla onkin
pitkalti kayttajien informointi sek& kommunikointikanavien luominen tiedonkululle.
Tiedottamiselle ja keskustelulle pitda 16ytaa jokaiselle kiinteistolle ja asunto-osakeyhtiolle
parhaiten palveleva ratkaisu asujaimiston ja kayttdjien mukaan. Tassa voi tulla kyseeseen
sahkoinen viestinta, esimerkiksi kotisivut ja sdhképosti, ilmoitustaulumenettely tai jokin muu
viestimistapa, mutta yhtiokokouksen liséksi olisi hyva etsid muitakin, vuorovaikutukseen
kannustavia, foorumeita.
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Vuotovahinkojen ennalta ehk&isyssa eri osapuolien véalinen kommunikaatio ja oikea-
aikainen tiedonkulku ovat olennaisia asioita. Asenteiden ja tiedottamisen lisaksi jokaisen
tahon rakentajista rakennuksen kayttgjiin tulee tunnistaa oma vastuunsa terveellisen ja
turvallisen rakennuksen luomiseksi. Vuotovahinkoja pystytaan ehkaiseméan ennalta
rakennusten suunnitelmallisella kunnossapidolla ja laitteiden huolellisella kaytolla.
Painopisteen tulee olla vuotovahinkojen ennalta ehkaisyssa, kuitenkaan unohtamatta, etta
lisdksi panostamalla korvaus- ja korjausprosessin sujuvuuteen ja asiantuntemukseen
saadaan viela tassakin vaiheessa pienennettya aiheutuneita haittoja ja kustannuksia.
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LITTEET

Liite 1: Vuototilastointiohje

Vuotovahinkojen tilastointi 1.5.2012 — 30.4.2013

Kysely on yhtiokohtainen ja kysymyslomake 16ytyy yhtioosi toimitetusta linkisté. S&hkoinen
lomake taytetaan jokaisesta kyselyssa mukana olevaan yhtioon ilmoitetusta
vuotovahingosta tai kosteusvauriosta. Vastaaminen tehdaan tayttamalla lomakkeen kohdat
tai valitsemalla oikea vaihtoehto klikkaamalla. Lomakkeen tietoja kaytetaan vahinkojen
tilastointiin, joka suoritetaan Finanssialan Keskusliiton toimesta. Tilastointia tehdaéan Etela-
Suomen ja Eteld-Pohjanmaan alueilla kyselyn kohdan 5. alasvetovalikossa luetelluissa
kunnissa ja kaupungeissa. Kysely on ldhes identtinen vuonna 2007 - 2008 FK:n
suorittaman selvityksen kanssa jotta tulokset olisivat vertailtavissa keskenaan.

Vuotovahingolla tarkoitetaan vahinkoa, joka aiheutuu nesteen, kaasun tai hoyryn
virtaamisesta rakennuksen kiinteasta LVI-putkistosta tai -laitteesta. Kosteusvaurioilla
tarkoitetaan téssa tilastoinnissa muita kuin em. vuotovahinkoja; sellaisia jotka aiheutuvat
veden tai kosteuden kulkeutumisesta rakenteiden Iapi tai ovat havaittavissa naiden
pinnoilla.

Kysymykset jakautuvat perustietoihin, pakollisiin tietoihin, lisétietoihin seka korvaustietoihin.
Yhtion omaa vahinkonumeroa kaytetaan yksildimaan kutakin vahinkoa. L&hettamalla uuden
lomakkeen samalla vahinkonumerolla voi paivittdd antamansa tiedot, jos niitéd haluaa
my6hemmin viela tdydentad. Vahingon tapahtuma-aika, paikkakunta, rakennusvuosi ja
laitteen kayttéonottovuosi -kysymyksiin vastataan valitsemalla oikea vaihtoehto
alasvetovalikoista. Pakollisia kysymyksia on muutama ja ne on merkitty lomakkeella
asteriksilla. Putkistoon liittyvissa vahingoissa taytetdan lisdkysymykset 8. — 11.
Taydentavat tiedot 12. — 14. taytetdan, mikali ovat tiedossa. Kuhunkin kohtaan valitaan vain
yksi vastaus. Muu -kohta taytetaan vain, mikali mikaan vaihtoehdoista ei kuvaa asiaa.

"%k

Taytettyasi lomakkeen, laheta lomakkeen tiedot eteenpéin Finanssialan Keskusliittoon
klikkaamalla Laheté-painiketta.

Pakolliset tiedot

8. Rakennustyyppi
Rakennustyyppi, jossa vuotovahinko havaittiin. Kiinteiston omistusmuodolla ja
vakuutusturvalla ei ole merkitysta.

9. Mik& / mist& vuotaa

Vuotava rakenne, jarjestelma tai laite, mikali néitd on useampia, valitse ilmoitukseen

johtaneen vuotovahingon aiheuttaja.

e |ammitysverkostoon kirjataan liséksi kaukolampdputkisto

e viemariputkistoon siséltyy myds tuuletusviemarit yms.

e vesikatto sisdltaa katteen, lapiviennit, saumat, liittymiset

e ulkopuoliset vedet tarkoittavat rakenteellista ongelmaa ja kasittavat myos esimerkiksi
rakennusaikaisen kosteuden ja rakennusvirheet.

10. Vuodon aiheuttaja
Tarkoituksena on maarittd& miksi kyseinen vahinko tapahtui.
e rikkoutumisella tarkoitetaan mekaanista rikkoutumista.
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® hoidon ja huollon laiminlydnti tarkoittaa rakennusosien ja jarjestelmien normaalin
huollon laiminlydntia

e kayttgjan virhe tai huolimattomuus merkitsee lahinnéa asukkaan tietaméattomyydesta,
osaamattomuudesta tai unohtamisesta johtuvaa syyta

e korroosio kasittaa seké sisa- etta ulkopuolisen syopymisen.

11. Vuotava osa

Vuotavan jarjestelmén tai laitteen osa.

® patteri sisaltaa venttiilit yms.

o Jattiakaivo siséltaa korokerenkaat ja liitokset

® pumppu kasittda pohja-, jate-, kayttdvesipumput yms.

Lisdkysymykset putken osalta

12. Putken sijainti

Ma&arita vuotaneen putken sijainti.

® seind/ nousuroilo/ kaapisto tarkoittaa naiden sisélla, takana tai muuten piilossa olevia
putkia

e pinta-asennus tarkoittaa nakyvissa olevaa putkea.

13. Putken materiaali
Valitse vuotaneen putken materiaali.

14. Liitostapa /vuotava liitos
Valitse liitostapa.

Korvaustiedot

Vahingon korvattavuus

Kun vahinkotapahtuma on vakuutusehtojen mukaan korvattava, merkitaan rasti kohtaan
korvattava. Kun korvattavan vahingon méarasta vahennetaan ehtojen mukaiset omavastuut
ja ikavahennykset merkitéén vahinko korvattavaksi, vaikka vahingon maara on pienempi
kuin em. vahennykset. Vahingon mythempi lautakunta- ym. kasittely ei muuta valittua
vastausta. Osakorvaus merkitaan, mikali tilastoitavia vahinkoja/vaurioita on samassa
kohteessa useampia ja vain osa niistd on korvattavia.

Onko vahinkoa korvattu muusta vakuutuksesta
Taytd, mikali tiedat, ettd vahinkoa on korvattu muusta vakuutuksesta

Vahingon maara, omavastuu ym. vahennykset, korvausmaarat jne (eurokentét)
Taytd numerotietona.
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Liite 2: Vuototilastointilomake

Vuotovahinkotutkimus 2012

Vuotovahinkoja tilastoidaan ajalla 1.5.2012 - 30.4.2013 niilta paikkakunnilta, jotka
lomakkeella on mainittu. Lisatietoja aineiston keruusta ja meneillddn olevasta tutkimuksesta
saat FK:sta Raimo Lehdolta (raimo.lehto@fkl.fi).

Tayta lomake vahinkotapauksen mukaisesti. Tahdella merkityt kentét ovat pakollisia. Voit
likkua lomakkeella eteenpain tabulaattorilla, Enter-painikkeen painaminen missa tahansa
kohtaa lomaketta avaa yhteenvetosivun. Yhteenvetosivulta voit tarvittaessa palata takaisin
lomakkeen tayttoon. Mikali haluat korjata aiemmin ilmoittamasi vahingon tietoja, syéta
kyseinen vahinkonumero ja muuttunut tieto lomakkeelle.

PERUSTIEDOT VAHINGOSTA

1. Vahinkonumero *

limoita yhtidsi kayttama vahinkonumero. Vahinkonumeroa kaytetaan yksiléimaan
ilmoittamaasi vahinkoa.

2. Onko ilmoituksesi *
O uusi vahinko
O muutos aiemmin ilmoittamaasiCvahinkoon

3. limoittajan tiedot

lImoita kysytyt tiedot tarvittaessa (mikali yhtidssasi on useita lomakkeen tayttajia)
Nimi

Sahkoposti

4. Vahingon tapahtumahetki *
Valitse alasvetovalikosta kuukauden tarkkuudella.
Valitse kuukausi

5. Paikkakunta *
Valitse oikea kunta alasvetovalikosta
Valitse paikkakunta

6. Vahingon aiheuttaneen putkiston/laitteen kayttédnottovuosi *
Valitse vuosi

7. Rakennusvuosi *
Valitse vuosi

PAKOLLISET TIEDOT VUOTOVAHINGOSTA

8. Rakennustyyppi *

O omakotitalo tai maatilan asuinrakennus

0 pari- tai rivitalo

O kerrostalo

0 vapaa-ajan asunto

0O liike-, teollisuus-, maatilan tuotanto yms. rakennus

9. Mika / Mistéa vuotaa? *
0 vesijohto/kayttévesi, kylma
0 vesijohto/kayttévesi, lammin
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0 lammitysverkosto (sis. kaukolampd)

0 viemariputkisto

0 vesikaluste

0 astianpesukone

O pesukone

0 lamminvesivaraaja

O kylmékaluste (jaa-/viiledkaappi)

0 kylmékaluste (pakastin/jaavesi-/jadpalakone)
0 maalampopumppu

0 poistoilmalampdpumppu

0 ulkoilmalampdpumppu

0 sisapuolinen sadevesiputkisto (sis. kattokaivon)
0 ulkopuoliset vedet

O muu kone, laite, putkisto, mika?

10. Vuodon aiheuttaja? *

O mekaaninen rikkoutuminen

O rakennus-, ty6-, suunnittelu- tai asennusvirhe
0 hoidon/huollon laiminlyonti

0 kayttajan virhe tai huolimattomuus
0 jaatyminen

0 korroosio (syopyminen)

0 tulva (sadevesi)

0 tulva (hulevesi)

0 myrsky

0 tukkeutuminen

0 muu, mika?

11. Vuotava osa? *

0 hana/sekoittaja/sulkuventtiili
O johto/putki

O kattokaivo

0 koneen poistoletku
O koneen tuloletku

O lattiakaivo

O liitos/tiiviste

0 patteri

0 pumppu

0 varaaja

O muu, mika?

TAYDENTAVAT TIEDOT VAHINGOSTA
12. Putken sijainti (vuotava putki)

0 alapohja

0 kanaali

00 maanalainen, rakennuksen ulkopuolella
0 pinta-asennus

0 sein&/nousuroilo/kaapisto yms.

0 valipohja

0 ylapohja

0 muu, mika?

13. Putken materiaali (putki tai liitos)
0 kupari
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0 muovi

0 komposiitti

0 rauta/valurauta/teras

0 sisapuolinen saneerauskorjaus, kerro mika?
0 muu, mika?

14. Liitostapa / vuotava liitos
0 juotos

0 hitsaus

0 puserrus

O kierre

O muhvi

O muu, mika?

KORVAUSTIEDOT

15. Edella ilmoitettujen tietojen perusteella vahinko on
O korvattava vahinko

O osittain korvattava vahinko

O ei-korvattava vahinko

16. Onko vahinkoa korvattu muusta omaisuus- tai esinevakuutuksesta?
0 Kylla
O Ei

17. Kokonaisvahingon maara
euroa

18. Ikdvahennykset
euroa

19. Omavastuu
euroa

20. Korvattava maara tai kertakorvaus
euroa
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