FK | Finanssialan Keskusliitto
FC| Finansbranschens Centralférbund
FF1| Federation of Finnish Financial Services

Ymparistoministeriolle

Dnro: YM6/600/2015

Luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain muuttamisesta seka eraiksi siihen liittyviksi laeiksi

VUOKRA-ASUNTOLAINOJEN JA ASUMISOIKEUSTALOJEN KORKOTUESTA ANNETUN LAIN
MUUTOKSET EIVAT SAISI JOHTAA TAANNEHTIVIIN VAIKUTUKSIIN

Ymparistoministerid on pyytanyt Finanssialan Keskusliiton (FK) lausuntoa luonnoksesta
hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta seka eraiksi siihen
littyviksi laeiksi. Kiitdmme mahdollisuudesta lausua asiasta ja esitamme nakemyksindmme
seuraavaa.

Suomessa on kayty keskustelua tuetun kohtuuhintaisen vuokratuotannon kasvattamisesta
jo pitkdan. Naissa keskusteluissa rakennuttajien nakdkulmasta merkittavaa kiinnostuksen
herdamisen tai tukahtumisen kannalta on ollut esimerkiksi oikea omarahoitusosuudelle
maksettavan koron taso seka mahdollisuus tasata vuokria eri alueilla sijaitsevien kohteiden
valilla. Erityistd merkitystd on myds jarjestelmastd aiheutuvalla hallinnollisella taakalla.
Hallinnollista taakkaa tulisi pyrkia rajoittamaan esimerkiksi asukasvalinnan ja kilpailutuksen
osalta.

Nyt kasiteltdvan luonnoksen taustalla on Sipilan hallituksen hallitusohjelma. Esityksella
toimeenpannaan hallitusohjelmassa ja sen liitteessa lueteltuja toimenpiteitd. Ehdotusten
tarkoituksena on ensisijaisesti ARA -vuokra-asuntojen vuokrien alentaminen.

FK pitda osin haastavina mainitussa liitteessa tehtyja linjauksia vaikka tavoite onkin hyva.
Ne uhkaavat edelleen vahentaa eri yhteiséjen jo nyt melko vahaista kiinnostusta tuettuun
vuokratuotantoon. Ainoa keino tasapainottaa naiden ehdotusten vaikutuksia olisi toimiva ja
aidosti kiinnostava kymmenen vuoden valimalli. Sinallddn valitut toimenpiteet on
ymparistoministeriossd valmisteltu huolellisesti ja kattavasti hallituksen esittdmien
toimenpiteiden mukaisiksi. Ehdotusten perusteluista kay hyvin ilmi myos tilanteen
haasteellisuus: paaosassa ehdotuksen taustoista on kyse monista pienista tulkintaeroista,
jotka yhdessa johtavat eroihin vuokratasoissa.

Ehdotuksessa alennettaisiin omakustannusvuokrassa perittavan, omistajan
omarahoitusosuudelle laskettavan koron enimmaismaaraa nykyisestd kahdeksasta
prosentista neljaan prosenttin. Tama alentaa luonnollisesti omistajan saamia tuloja, ja
vastaavasti pienentda asukkaalta perittavaa vuokraa. Piddmme periaatteessa hyvana, etta
korkotukiasetukseen ja arava-asetukseen ehdotetut muutokset tulisivat sovellettaviksi vasta
1 paivasta tammikuuta 2017. Perusteluissa todetaan siten toimijoilla olevan riittdvan pitka
aika nykyisten jarjestelmiensd ja kaytantdjensad muuttamiseen. Jarjestelmamuutosten
toteuttaminen vaatii joka tapauksessa tietyn siirtymaajan. Tahan perustelutekstiin viitaten,
ja koska perusteluissa ei ole todettu korkotukilainan lainanlyhennyksista tehtya saantelya
vastaavalla tavalla muutoksen koskevan vain ehdotettujen lakimuutosten voimaantulon
jalkeen korkotukilainoiksi hyvaksyttavia lainoja, tulkitsemme koron alentamisen koskevan
takautuvasti myos nykyista kantaa ja olemassa olevia luottoja.
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FK vastustaa taannehtivaa, olemassa olevaa kantaa ja siten vanhoja lainoja koskevaa
lainsdadantéd. Ehdotuksella on merkittdvid negatiivisia vaikutuksia asianosaisten
omistajien seka lainanantajien asemaan, mikali saanndstd omarahoitusosuudelle
maksettavasta tuotosta sovellettaisiin takautuvasti. Riskind on, ettd jo olemassa olevia
lainoja joudutaan arvioimaan uudelleen puolittuneen tuoton mukaisesti. Pahimmassa
tapauksessa seurauksena olisi naiden pitkien p&aomalainojen irtisanominen,
omistajayhteisdn selvitysmenettely ja viimekadessa turvautuminen valtion takaukseen.
Omistajien aseman turvaamiseksi omarahoitusosuudelle maksettavan koron alentamisen
tulisikin koskea vain ehdotettujen lakimuutosten voimaantulon jalkeen korkotukilainoiksi
hyvaksyttavia lainoja. Asia tulisi selkeyttad myos perusteluissa seka valtioneuvoston aihetta
koskevan asetuksen voimaantulosaannoksessa.

Kokonaisuudessaan ehdotettua neljan prosentin tuottoa voidaan pitaa matalana. Pidamme
erittain epatodennakoisend, etta uutta yksityista tai julkistakaan tuettua vuokratuotantoa
syntyisi nadiden ehdotusten mukaisesti. Tama on valitettavaa, silla erityisesti
paakaupunkiseudulla kysyntdd vastaava asuntotarjonta olisi paras keino kohtuullistaa
kaikkia vuokria.

Hallinnollinen taakka lisaantyy taman ehdotusten myo6ta. Tata lisaavat velvoite kKilpailuttaa
hankitut merkittdvimmat kiinteistdnhoitopalvelut ja kunnossapitotydét sekd velvoite
jalkilaskelmien tekemiseen. FK pitaa hallinnollisen taakan lisdantymista jo ennestaan
monimutkaisesti  hallittavassa  kokonaisuudessa valitettavana. Peraankuulutamme
sahkoisen asioinnin aktiivista kehittamista ja lisdamistda myos tuetun vuokratuotannon
maailmassa siten, etta esimerkiksi tietojen yhteiskaytto ja viranomaisrekisterien avaaminen
helpottaisi myos omistajien paivittaista hallintotyota.

Ehdotuksen mukaisesti omakustannusvuokrissa asukkailta perittdva, rakennusten ja
asuntojen tuleviin perusparannus-, yllapito- ja hoitotoimenpiteisiin varautuminen saisi olla
enintdan kohtuullista. Pidamme hyddyllisena sita, ettd kohtuullisuus on konkreettisesti
maaritelty valtioneuvoston asetuksessa. Samoin on tarkeaa, ettda vanhemmille kohteille on
annettu mahdollisuus hieman suurempaan varautumiseen. Enimmaisrajoja on kuitenkin
tarpeen tarkastella sdanndllisesti ja ryhtyd nopeasti toimeen muutostarpeen ilmaantuessa.
Pidamme hyvana myos mahdollisuutta hakea lupaa suurempaan varautumiseen erityisesta
syysta.

FK kannattaa yhden luukun mallia viranomaisasioinnissa. On perusteltua yhtenaistaa ja
keskittaa korkotuen maksuohjelmiin ja vakuuksiin laina-aikana tehtyjen muutosten kasittely
Valtiokonttoriin.
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