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Lausuntopyyntd luonnoksesta hallituksen esitykseksi kiinteisténmuodostamislain, kiinteistorekisterilain seka
maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta asemakaava-alueen kolmiulotteisesta
kiinteistbnmuodostamisesta saatamiseksi

FK tukee kolmiulotteisen kiinteistonmuodostuksen mahdollistamista

¢ Finanssialan Keskusliitto (FK) pitda yleisesti ottaen kannatettavana lainsdaddannon
muuttamista siten, ettd asemakaava-alueella voitaisiin muodostaa kolmiulotteisia
kiinteistoja

o Jatkovalmistelussa olisi kuitenkin hyva selvittda tarkemmin, millaisia resursseja
sidosryhmat joutuvat suuntaamaan uuden kiinteistbnmuodostustavan viemiseen osaksi
jarjestelmiaén ja sisaisia ohjeitaan

1 Lainsdadannoén muuttaminen kolmiulotteisen kiinteistonmuodostamisen sallivaksi on hyva
uudistus

Finanssiala pitda esitettyja sdantelymuutoksia pddosin hyodyllisind seka kiinteistosijoittamisen
ettd luotonantotoiminnan nakokulmasta. Luonnoksessa todetulla tavalla kolmiulotteinen
kiinteistbnmuodostaminen osoittautunee maanpinnan yla- ja alapuolisissa
rakennushankkeissa tarpeelliseksi seka hankkeissa mukana olevien tahojen kannalta etta
kiinteistojarjestelmén vastaisen luotettavuuden takaamiseksi. Jatkuvuuden kannalta on hyva,
ettd mahdollisuus nykyisten kiinteistonmuodostusinstrumenttien kayttoon sailyy ja 3D-
kiinteistdonmuodostus keskitetddn hankkeisiin, joissa siitd on todellista hyotya.

2 Kiinteistbhankkeessa mukana olevien hallinnollista taakkaa ei pida kasvattaa

Luonnoksessa kuvataan asianmukaisesti niita kysymyksia, joita liittyy kolmiulotteisen
kiinteiston kayttamiseen luoton vakuutena. Vakuudenhallintajarjestelmissa voi tapauksesta
riippuen olla selkeampaa kasitella itsenéisia kiinteistdja kuin hallinnanjakosopimuksella
varustettuja maaraaloja. Eri kiinteistdilla saman rakennuskokonaisuuden puitteissa toimiessa
tarvittavien sopimusten maara voi kuitenkin jopa lisd&ntya nykytilanteeseen verrattuna, kuten
luonnoksessakin huomautetaan. TA&ma voi johtaa siihen, etta luotonantajan on
rahoituspaatoksen yhteydessa kaytava lapi nykyista suurempi maara materiaalia. Lisaksi uusi
saantely voi edellyttdd muutoksia vakuudenhallintajarjestelmiin ja sisaisiin ohjeistuksiin.

Jatkovalmistelussa olisikin hyva pyrkia selvittdméaan, ettei uusi saantely monimutkaista

luotonantoprosessia liikaa. Selvitysten rooli korostuu muutostilanteessa, jossa olemassa
olevan kohteen hallinnointi muuttuu 3D-perusteiseksi.
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