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1.2

Talouden kehitys

Suomen BKT kasvoi reipasta 2,8 prosentin vauhtia vuonna 2017. BKT:n odotetaan
saavuttavan vuoden 2008 tason kuitenkin vasta tdman vuoden aikana, mika tarkoittaa
taantumasta toipumiseen kuluneen ajan olleen Suomen l&hihistorian pisin.

Viennin vuosikasvu kiihtyi 6,7 prosenttiin vuonna 2017. My06s investoinnit Kirittivat kasvua:
niiden volyymi kasvoi 4,0 % vuositasolla. Etenkin rakennusinvestoinnit seka kone- ja
laiteinvestoinnit kasvoivat ripeasti. Yksityinen kulutus kasvoi 2,0 prosentin vuosivauhtia.

Kuluttajien luottamus saavutti ennatyskorkeita lukemia, mihin vaikutti etenkin paraneva
tyodllisyystilanne. Tyéllisten maara lisaantyi kansantalouden tilinpidon mukaan viime vuonna
yhteensé 29 700 hengella eli 1,2 prosentilla. Tydpaikat lisdantyivat eniten liike-elaman
palveluissa ja rakentamisessa. Hallituksen asettama 72 prosentin tyollisyysastetavoite
saavutetaan mahdollisesti viel& nykyisen hallituskauden aikana.

Vaihtotase kaantyi viime vuonna 1,4 miljardia euroa ylijaddmaiseksi oltuaan kuusi vuotta
perékkain alijagmainen. Suomi kansantaloutena ei enda velkaannu ulkomaille.

Hyva taloustilanne on parantanut julkistalouden tilannetta. Julkisyhteisdjen alijgdma supistui
1,5 miljardiin euroon eli 0,7 prosenttiin BKT:sta. Julkisyhteistjen velkasuhteen eli velan
suhteessa BKT:een odotetaan laskevan alle 60 prosentin rajan ensi vuoden aikana. Valtion
verotulot kasvoivat vuonna 2017 yhteensa 3,6 %. Kokonaisveroaste eli verojen ja
veronluonteisten maksujen suhde BKT:een oli viime vuonna 43,3 %. Veroaste pieneni 0,7
prosenttiyksikkoa edellisvuodesta.

Suomen talous on parhaillaan korkeasuhdanteessa ja talouskasvun ennakoidaan myos
jatkuvan laaja-alaisena. Kasvuvauhdin odotetaan kuitenkin hieman hidastuvan tulevina
vuosina. Suomen Pankin kasvuennusteet vuosille 2018-2020 ovat 2,9 %, 2,2 %, ja 1,7 %.

Saantely-ympariston kehitys

Saantelyrintamalla tapahtui paljon niin kansainvélisesti kuin kotimaassakin.
Finanssivalvonnan johtokunta teki useita paattksia koskien niin sanottuja
makrovakausvalineitd. Suomessa onkin talla hetkella kaytdssa suurin osa laissa
maaritellyista makrovakausvalineista.

Makrovakausvélineista lainakatto on ollut voimassa vuoden 2016 heindkuusta saakka.
Lainakatto eli asuntoluottojen enimmaisluototussuhde rajoittaa myonnettavan asuntoluoton
maaran enintaan tiettyyn prosenttiin vakuuksien kayvasta arvosta luottoa mydnnettdessa.
Aluksi lainakatto oli 95 % ensiasunnon ostajille ja 90 % muille. Finanssivalvonnan
johtokunta paatti 28.3.2018 kiristdé lainakaton 85 prosenttiin muilta kuin ensiasunnon
ostajilta. Lainakaton Kiristys tuli voimaan kuluvan vuoden heindkuusta. Kiristyksella on
arvioitu olevan suhteellisen lieva vaikutus luotonantoon.

Finanssivalvonnan johtokunta paatti 27.6.2017 kokouksessaan asettaa sisaisia malleja
kayttaville luottolaitoksille 15 prosentin lattian asuntoluottokannan keskimaaraiselle
riskipainolle. Lattia tuli voimaan vuoden 2018 alussa, mik& hieman heikensi pankkien
vakavaraisuussuhdelukuja vuoden 2018 ensimmaisella neljanneksella.
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Kotimaisten rahoitusmarkkinoiden kannalta systeemisesti merkittaville luottolaitoksille
maaratyt lisapaaomavaatimukset (O-SllI puskurit) ovat olleet voimassa vuoden 2016 alusta
asti. Fiva maarasi alun perin lisdpuskurit neljalle luottolaitoksille seuraavasti: Nordealle ja
OP Ryhmalle 2,0 % ja Kuntarahoitukselle sekd Danske Bankille 0,5 %. Systeemisesti
merkittdvan luottolaitoksen kriteereita tarkasteltiin uudelleen, kun Nordea paatti muuttaa
kotipaikkansa Suomeen. Fivan johtokunta paatti 29.6.2018 nimetéa Nordean
maailmanlaajuisen rahoitusjarjestelman kannalta merkittavaksi luottolaitokseksi (G-SlI) ja
asettaa sille 1 prosentin suuruisen lisdpddaomavaatimuksen. Samassa yhteydessa
johtokunta asetti Nordealle ja OP Ryhmalle 2 prosentin seka Kuntarahoitus Oyj:lle 0,5
prosentin suuruiset lisdpadomavaatimukset niiden kansallisen systeemisen merkittavyyden
perusteella. Uudet G-SII/O-SII vaatimukset tulevat voimaan vuoden 2019 alusta.

Vuoden 2017 aikana valmisteltiin kansallinen lainsaéadéanté mahdollistamaan niin sanottu
jarjestelmariskipuskurin kayttdénotto Suomessa. Jarjestelmariskipuskuri on
rahoitusjarjestelmén rakenteellisten ominaisuuksien perusteella maarattava
lisapaaomavaatimus ja se perustuu EU:n luottolaitosdirektiiviin (CRD 1V). Rakenteellinen
riski tarkoittaa esimerkiksi asuntoluotonannon suurta osuutta pankkien
kokonaisluotonannosta tai pankkien merkittavaa riippuvuutta markkinavarainhankinnasta.
Vaatimus tulee voimaan 1.7.2019 ja sen suuruus on Nordealle 3,0 %, OP Ryhmalle 2,0 %,
Kuntarahoitus Oyj:lle 1,5 % ja muille suomalaisille luottolaitoksille 1,0 %. Pddomavaade ei
kuitenkaan kumuloidu O-SII/G-SII -puskurin kanssa, vaan niista valitaan suurin.

Finanssivalvonnan on yll& mainittujen makrovakausvalineiden liséksi mahdollista asettaa
kotimaisille pankeille muuttuva lisdpaaomavaatimus, eli niin sanottu vastasyklinen
paaomavaade. Muuttuva lisapaaomavaatimus voidaan asettaa, jos luotonannon kasvuun
tai maaraan liittyvien suhdanneluonteisten riskien arvioidaan olevan suuret. Vaatimus on
talla hetkellda 0 % ja enimmillaan se voisi olla 2,5 %.

Yll& mainitut saantelyhankkeet ovat joko kansallista saantelya (lainakatto) tai EU:n
luottolaitosdirektiiviin (CRD IV) /vakavaraisuusasetukseen (CRR) perustuvaa
toimeenpanoa. EU:n viranomaiset ovat jo pari vuotta valmistelleet paivitysta seka
vakavaraisuusasetukseen (CRR II) etta -direktiiviin (CRD V). Lainsaadantéhanke kulkee
myds nimella Risk Reduction Package, koska sen on tarkoitus vahentaa pankkisektorin
riskeja niin, etta pankkiunioni voidaan saattaa loppuun. Pankkiunionin viimeinen vaihe, eli
yhteinen talletussuoja, edellyttdd useiden jasenmaiden mukaan pankkisektorin kuntoon
saattamista ennen riskinjaon lisddmista. Yhtena keskeisena asiana on jarjestamattéomien
saamisten vahentaminen pankkien taseista. Etenkin Etela-Euroopassa jarjestamattomat
saamiset ovat huolestuttavalla tasolla. EU-viranomaiset ovat ryhtyneet lukuisiin
toimenpiteisiin, joilla ongelmaa saadaan korjattua.

Vuoden 2018 alusta tuli liséksi voimaan pitkdan valmisteltu kansainvalinen
kirjanpitostandardi, IFRS9. Standardin mukaan pankin tulee kirjata arvonalentumisia
luotoista niin sanotun odotetun luottotappiomallin mukaisesti. Jos luottoriskin katsotaan
lisdantyneen merkittavasti, lainan odotettu luottotappio pitaa kirjata koko sen juoksuajalta.
Vuoden 2018 alussa julkaistujen lukujen perusteella vaikutukset suomalaisten pankkien
taseisiin ovat jaaneet hyvin maltillisiksi.

Asuntomarkkinat

Rakentamisen korkeasuhdanne jatkui vuonna 2017. Uusia asuntoja aloitettiin 44 773 kpl,
mik& on 20,2 % enemman kuin edellisvuonna. Aloitukset ovat korkeimmalla tasollaan 25
vuoteen. Etenkin kerrostaloja rakennetaan nyt paljon. Asuntoja myds valmistui 17,9 %
enemman kuin edellisvuonna ja lupia myonnettiin 21,1 % enemman.
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Kuvio 1. Aloitetut asunnot talotyypin mukaan
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Lahde: Macrobond/Tilastokeskus

Rakentamisen korkea maara nakyy suoraan asuntoyhteisdjen lainakannan kasvuna.
Suomalaisen asunto-osakeyhtion erityispiirteet heijastuvat myos luottotilastoihin. Muissa
maissa rakentamisen kasvu nakyy yleensa yrityslainakannan kasvuna. Kansainvalisissa
tilastoissa asuntoyhteistjen lainat luetaan my6s Suomen osalta yrityslainakantaan, mutta
kotimaisessa tarkastelussa ne on mahdollista erotella.

Rakennettavaa asuintaloa varten otettava laina otetaan Suomessa yleensa perustettavan
asunto-osakeyhtion taseeseen. Asunto-osakeyhtididen lainakanta siis kasvaa suoraan
uudisrakentamisen seurauksena. Lainakanta onkin kasvanut voimakkaasti, jo l&ahes
vuosikymmenen ajan yli kymmenen prosentin vuosivauhdilla. Muu yrityslainakanta on
kasvanut paljon hitaammin. Vuonna 2014 Tilastokeskuksen tekeman
sektoriluokitusuudistuksen yhteydessa asuntoyhteisdjen joukko laajeni, ja yrityslainakantaa
siirtyi asuntoyhteistjen lainakantaan. Tasta syysta lainatilastoissa nékyy vuoden 2014
alussa yli miljardin euron hyppays, joka heijastuu vuosikasvulukuihin. Asuntoyhteisot
kasitteena kattaa siis muutakin kuin asunto-osakeyhtiot.

Asuntoyhteisdjen lainakanta oli lahes 30 miljardia euroa vuoden 2017 lopussa. Tasta
lainasummasta osa kuuluu kotitalouksien vastuulle ja osa esimerkiksi
asuntosijoitusrahastoille ja muille asuntosijoittajille, osa yrityksille. Vastuiden jakaantumista
eri tahoille ei pystyta taysin tarkasti mittaamaan, mutta Tilastokeskus on arvioinut
kotitalouksien osuudeksi noin 19 miljardia euroa. Kotitalouksien velkaantumisesta lisda
luvussa 3.
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Kuvio 2. Yritys- ja asuntoyhteistjen lainakannan vuosikasvu Suomessa
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Kaupungistumisen seurauksena asuntomarkkinoiden eriytyminen jatkui.
Paakaupunkiseudulla asuntojen hinnat nousivat 2,7 %, kun muualla Suomessa ne laskivat
0,3 %. Suhteessa kotitalouksien ansiotasoon asuntojen hinnat ovat pysyneet maltillisina ja
muualla kuin paakaupunkiseudulla hinnat suhteessa ansiotasoon ovat laskeneet
kymmenessa vuodessa noin 10%.

Kuvio 3. Asuntojen hinnat suhteessa ansiotasoon
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Lé&hde: Macrobond/Tilastokeskus

Suomessa toimivat pankit

Suurimmat pankit, henkilost6 ja konttorit

Suomessa toimi vuoden 2017 lopussa yhteensa 267 luottolaitosta, kun ryhméarakenteita ei
oteta huomioon. Luottolaitoksia oli 12 kappaletta vahemma&n kuin vuoden 2016 lopussa.
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Vaheneminen johtui padosin pankkiryhmien sisaisista fuusioista. Luottolaitoksia ovat
talletuspankit seka muut luottolaitokset, jotka eivat ota vastaan talletuksia. Muita
luottolaitoksia ovat esimerkiksi rahoitusyhtiot, luottokorttiyhtitt, kiinnitysluottopankit ja
Kuntarahoitus Oyj;j.

Suurin osa luottolaitoksista kuuluu johonkin pankkikonserniin tai yhteenliittymaan. Ryhma-
ja konsernirakenteet huomioiden kotimaiseen pankkisektoriin (pl. ulkomaiset sivuliikkeet)
kuului vuoden 2017 lopussa 12 pankkia.

Suomen suurin pankkiryhma markkinaosuuksilla mitattuna on OP Ryhma, joka kuuluu
EKP:n suoraan valvontaan.

Toiseksi suurin pankkikonserni markkinaosuuksilla mitattuna oli vuoden 2017 lopussa
Nordea-konserni. Vuoden 2017 alusta Nordea on toiminut Suomessa sivulikkeend. Osana
fuusioprosessia Suomeen perustettiin tytaryhtiomuotoinen Nordea Kiinnitysluottopankki
Oyj, joka laskee liikkeelle asuntovakuudellisia joukkovelkakirjoja. Vuoden 2018 aikana
Nordea muuttanee padkonttorinsa Helsinkiin, ja Nordeasta tulee silloin Suomen suurin
pankki taseen koolla mitattuna.

Danske Bank Oyj muuttui vuoden 2017 lopussa sivuliikkeeksi. Samalla Suomeen
perustettiin Danske Asuntoluottopankki Qyj, laskee liikkeelle asuntovakuudellisia
joukkovelkakirjoja. Danske Bankin ja Kuntarahoituksen markkinaosuudet Suomessa ovat
luotonannossa lahes yhta suuret. Kuntarahoitus kuuluu EKP:n suoran valvonnan alle, mutta
Danske Bankin valvonta kuuluu jatkossa Tanskan Finanssivalvonnalle, lukuun ottamatta
Danske Asuntoluottopankkia, joka toimii Suomessa tytaryhtiona.

Muut luottolaitokset kuin Nordea, OP Ryhma ja Kuntarahoitus ovat Finanssivalvonnan
suorassa valvonnassa.

Suomalaisissa pankeissa ja ulkomaisten talletuspankkien sivuliikkeissa tydskenteli vuoden
2017 lopussa yhteensa 20 999 henkil6a, eli noin tuhat vahemman kuin edellisvuonna.
Suomessa oli vuoden 2017 lopussa yhteensa 970 pankkikonttoria, mika on 69 kpl
vahemman kuin edellisvuonna (kuvio 4.). Konttorien karsiminen johtuu asiakaspalvelun
siirtymisesta digitaalisiin kanaviin, toimintojen tehostamisesta ja pankkien vélisista
fuusioista.
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Kuvio 4. Pankkien henkilosto ja konttorit
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Lahde: Tilastokeskus, FA, Suomen Pankki ja EKP

2.2 Luottolaitosten markkinaosuudet

Kuvio 5. Luottolaitosten markkinaosuudet, lainat yleisélle Suomessa

31.12.2017
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Kuvio 6. Luottolaitosten markkinaosuudet, talletukset yleiséltda Suomesta
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Lahde: Suomen Pankki

Vakavaraisuus ja kannattavuus

Kotimaisen pankkisektorin vakavaraisuus oli vuoden 2017 lopussa 23,4 %. Suurin osa
suomalaisten pankkien omista varoista on kaikkien laadukkainta ydinpaaomaa.
Ydinpaaomasuhde (CET1) oli vuoden lopussa 21,0 % ja omavaraisuusaste (leverage ratio)
6,8 %. Suomalaisten pankkien vakavaraisuus on selvasti EU-maiden keskiarvoa
vahvempaa.

Omavaraisuusaste mittaa karkeasti pankkien omien varojen maarda suhteessa taseeseen
ja tiettyihin taseen ulkopuolisiin eriin, ottamatta huomioon taseen riskisyytta. Se tulee
sitovaksi lainsaadanndksi osana parhaillaan neuvoteltavaa vakavaraisuusasetuksen ja
luottolaitosdirektiivin paivitystd (CRR II/CRD V). Vaatimus tulee todennakdisesti voimaan 3
prosentin tasolla vuoden 2019 aikana. Globaalisti merkittaville pankeille (G-SlI) esitetaan
lisaksi erillista puskuria sitovan 3 prosentin vaatimuksen paalle. Neuvottelut puskurin
suuruudesta ovat vield kesken, mutta todennékdisesti se on 50 % n pankin G-SlI -
puskurivaatimuksesta.
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Kuvio 7. Pankkien ydinvakavaraisuussuhde (%) CET1, 31.12.2017
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Pankkisektorin rakennemuutokset! vaikuttavat merkittavasti pankkisektorin tulosten ja
tunnuslukujen vertailuihin vuosina 2016-2018. Tasta syysta lahteenéd on padosin kaytetty
Finanssivalvonnan lukuja, joista rakennemuutosten vaikutus on puhdistettu pois.

Kotimaisen pankkisektorin liikevoitto oli vuonna 2017 noin 2,1 mrd. euroa. Liikevoitto parani
hieman edellisvuodesta, mikéli verrataan rakennemuutoksesta (Nordea) puhdistettuja
lukuja. Tuloslaskelman keskeiset tuottoerat kehittyivat positiivisesti vuoden aikana.
Toisaalta liiketoiminnan kulut nousivat suurten IT-kehityshankkeiden seurauksena.

Korkokate on edelleen pankkisektorin merkittavin tuottoera, vaikka palkkiotuotot ovatkin
kasvattaneet osuuttaan kokonaistuotoista viime vuosina. Korkokatteen osuus tuloksesta
vaihtelee kuitenkin suuresti pankkien valilla. Toisilla korkokate on p&&asiallinen tuottojen
l&ahde, kun taas toisilla tulos muodostuu padosin palkkiotuotoista. Korkokate kasvoi noin 4
prosenttia edellisvuodesta. Luottokannan kasvu ja edullinen varainhankinta paransivat
korkokatetta. Korkokatteen lisdksi myds vertailukelpoiset palkkiotuotot kasvoivat
edellisvuodesta. Etenkin arvopaperikaupan ja varainhoidon tuotot nousivat.

Operatiiviset kulut kasvoivat edellisvuodesta 9 prosenttia. Henkilostokustannukset pysyivat
kutakuinkin ennallaan, mutta kehityskustannukset nousivat. Pankit ovat investoineet
voimakkaasti IT-projekteihin ja digitalisaatioon. Investoinnit ovat olleet mahdollisia vahvan
kannattavuuden ansiosta.

Luottolaitossektorin varainhankinnasta noin kaksi kolmasosaa on yleison talletuksia, joiden
keskimaarainen korko oli 1&hella nollaa vuonna 2017 (kuvio 8). Varainhankinnan
rakenteessa on kuitenkin hyvin suurta hajontaa luottolaitosten vélilla: toiset rahoittavat

1 Nordea muuttui sivuliikkeeksi 2.1.2017 ja Danske Bank Oyj 31.12.2017. Nordea on paattanyt muuttaa paakonttorinsa
Helsinkiin vuoden 2018 aikana.
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toimintansa lahes kokonaan talletusvarainhankinnalla, kun taas jotkut luottolaitokset eivat
keraa talletuksia lainkaan?.

Suurin osa talletuksista on peraisin kotitalouksilta. Kotitalouksien talletuskannan keskikorko
oli 0,14 % vuoden 2017 lopulla ja on jatkanut edelleen laskuaan. Talletusvarainhankinta on
nain ollen ollut poikkeuksellisen edullista, mutta laskuvaraa ei juuri enaa ole. Yritysten®
talletuksista on peritty osin negatiivisia korkoja ja yritystalletuskannan keskikorko painui
negatiiviseksi maaliskuussa 2018. Talla on kompensoitu keskuspankkitalletusten
negatiivisen koron aiheuttamaa rasitusta pankeille.

Pankkien varainhankinnan keskimaturiteetti on pidentynyt jo vuosien ajan, kun pankit ovat
valmistautuneet uuden saéantelyn asettamiin raameihin. Alle vuoden maturiteetin
velkakirjojen (sijoitustodistusten) osuus varainhankinnasta on supistunut vuodesta 2008
lahtien. Parhaillaan neuvoteltava pankkisdéntelyn uudistus (CRR II/CRD V) siséltaa
pysyvan varainhankinnan vaatimuksen (net stable funding ratio, NSFR), joka ohjaa
pankkien varainhankintaa yli vuoden pituisiin velkapapereihin. Pysyvan varainhankinnan
vaatimus astunee voimaan vuoden 2019 aikana.

Kuvio 8. Luottolaitosten varainhankinta (pl.interbank-talletukset)
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Lahde: Macrobond/Suomen Pankki

Kotimaisen pankkisektorin oman pddoman tuotto (ROE) oli vuoden 2017 lopussa 8,8 % eli
selvasti EU-tason keskitason (5,8 %) ylapuolella. Muutamissa velka- ja pankkikriisin
kourissa painivissa Etela-Euroopan maissa pankkisektori on ollut vuosia tappiollinen.
Kuitenkin my6s Saksassa pankit painivat kannattavuusongelmien kanssa edelleen.

2 Rahoitusyhtitt, asuntoluottopankit ja Kuntarahoitus Oyj
3 ml. asuntoyhteisot
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Kuvio 9. Pankkien kannattavuus (oman paaoman tuotto, ROE), 31.12.201
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Jarjestamattomat saamiset ovat olleet eurooppalaisen pankkisektorin taakkana
finanssikriisin jalkeen. Etenkin Eteld-Euroopassa on painittu ongelmaluottojen kanssa.
Euroopan viranomaiset ovat aloittaneet lukuisia toimenpiteitd, joilla pankkien taseita
pyritaan siivoamaan. Viime aikoina italialaispankit ovat myyneet ongelmalainojaan
finanssisektorin ulkopuolella toimiville yrityksille. Suomessa jarjestamattémat saamiset eivat
ole missaan vaiheessa nousseet ongelmaksi. Ne pysyivat vuoden 2017 lopulla matalalla
tasolla ja olivat noin 1,4 % suhteessa luottokantaan.

Kuvio 10. Jarjestamattomat saamiset suhteessa luottokantaan
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Kotimaisen pankkisektorin lyhyen aikavalin likviditeettitilanne on hyva. EU:n sitova
maksuvalmiusvaatimus, Liquidity coverage ratio (LCR), oli 138 % vuoden lopussa.
Maksuvalmiusvaatimus lasketaan suhdelukuna, jossa maksuvalmiuspuskuria verrataan
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varojen nettoulosvirtauksiin 30 paivaéa kestavan stressijakson aikana. Lakisaateinen
vaatimus LCR-suhdeluvulle oli 80 % vuonna 2017, mutta se nousi vuoden 2018 alusta
tayteen 100 prosenttiin.

Pankkien likviditeettipuskurin koko oli yhteensa 40,6 mrd. euroa ja se koostui paaosin
keskuspankkitalletuksista (56%) seka erittdin hyvalaatuisista katetuista
joukkovelkakirjalainoista (17%). Pankit joutuvat maksamaan keskuspankkiin tallettamistaan
varoista negatiivista korkoa. Euroopan keskuspankin asettama talletuskorko pankeille on
ollut negatiivinen kesasta 2014 saakka. Talla hetkella korko on -0,4 %. Pankit maksoivat
vuonna 2017 yhteensa yli 90 milj. euroa talletuskorkoina keskuspankille.

3 Kotitalouksien velkaantuneisuus

Suurin osa Suomessa kayttéonotetuista makrovakausvalineista liittyy suoraan tai valillisesti
kotitalouksien velkaantumiseen. Kotitalouksien velkaantumista mitataan suhteuttamalla
kotitalouksien lainavelat niiden kaytettavissa oleviin vuosituloihin. Tama suhdeluku nousi
Suomessa 2000-luvun alussa nopeasti, mutta sen muutos on tasaantunut viime vuosina.
Vuoden 2017 lopulla velkaantumisaste nousi kaikkien aikojen korkeimmalle tasolleen 128
prosenttiin. Suhteessa muihin Pohjoismaihin velkaantumisaste on maltillinen, mutta se
ylittdd EU-maiden keskiarvon.

Velkaantumiseen vaikuttaa muun muassa omistusasumisen yleisyys, asuntolaina-aikojen
pituudet, asuntojen hintakehitys, asumisvéljyys ja erilaiset rahoitusjarjestelmat. Esimerkiksi
Hollannissa kertalyhenteiset asuntolainat ovat olleet tyypillisia, eli kotitaloudet ovat
lyhennysten sijaan sdastaneet ja maksaneet koko lainan aikanaan pois kertyneilla
saastoilla. Tanskassa ja Ruotsissa velkaantumista ovat kasvattaneet niin sanotut ikuiset
asuntolainat, joita myonnettiin viela muutamia vuosia sitten ennen saantelyn kiristymista.
Tanskassa myds asutaan Euroopan valjimmin, joten asuntolainat ovat suuria.

Kuvio 11. Kotitalouksien velkaantumisaste 31.12.2017 (*31.12.2016)
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Suomessa 71,4 % kotitalouksista asui omistusasunnossa vuoden 2017 lopulla. Vuonna
2008 vastaava luku oli 73,2 %, joten vuosikymmenen aikana vuokra-asuminen on hieman
yleistynyt omistusasumisen kustannuksella. Esimerkiksi Saksassa vain hieman yli puolet
(51,7 %) kotitalouksista omistaa oman asuntonsa ja vuokramarkkinat ovat paljon
suuremmat. lt&-Euroopassa sen sijaan valtaosa vaestdsta asuu velattomissa
omistusasunnoissa, mutta niille on tyypillistd ahdas ja heikkolaatuinen asuminen
(Eurostatin kriteerien mukaan). Keskimaarin EU:ssa 69,3 % kotitalouksista asuu
omistusasunnossa.

Kuvio 12. Omistusasumisen yleisyys Euroopassa 31.12.2017
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Suomalaisten kotitalouksien lainavelat olivat vuoden 2017 lopussa yhteensa

148 mrd. euroa. Asuntolainoja oli eniten, yhteensa 96 mrd. euroa. Kulutusluottoja oli 19
mrd. euroa. Tahan on laskettu kaikki kulutusluotot, myés muiden kuin luottolaitosten
myontamat lainat, kuten pienlainat ("pikavipit”). Viime vuosina etenkin vakuudettomat
kulutusluotot ovat kasvaneet nopeaa vauhtia. Tama on ollut antanut aihetta huoleen, koska
suuri osa maksuhairiomerkinnoéista on peraisin maksamattomista kulutusluotoista.

Muita lainoja oli yhteensé 17 mrd. euron edesta. Muihin lainoihin lasketaan muun muassa
elinkeinonharjoittajien, kuten maatilayrittgjien ottamat lainat. Nait& lainoja oli vuoden
lopussa yhteensa 8,8 mrd. euroa. Osa ndisté lainoista on otettu puhtaasti
elinkeinotoimintaa varten, mika pitéisi ottaa huomioon, kun tarkastellaan kotitalouksien
kokonaisvelkaantumista.

Taloyhtidlainat ovat velkaantumisen erista hankalin tilastoida. Kuten luvussa 1.3 kuvattiin,
lainat kirjataan asunto-osakeyhtion taseeseen, ei suoraan asunnon omistajalle el
kotitaloudelle tai yritykselle. Tilastokeskuksen arvion mukaan vuoden 2017 lopulla
kotitalouksien vastuulla oli 19 mrd. euroa taloyhtidlainoja. Yhteensa asuntoyhteisdjen
lainakanta oli vuoden lopussa noin 30 mrd. euroa, joten 11 mrd. siitd kuuluu arviolta
yritysten tai muiden tahojen vastuulle. Arvioon tulee suhtautua kuitenkin varovaisesti. Kuten
luvussa 1.3 kuvattiin, uudisrakentaminen kasvattaa suoraan asuntoyhteisdjen lainakantaa.
Perinteisesti suurin osa tasta lainakannan kasvusta on kuulunut kotitalouksille. Viime
vuosina sijoittajien maara asuntojen uudiskaupassa on kasvanut poikkeuksellisen suureksi,
joten todennéakdisesti arvioitua suurempi osa lainamaaran kasvusta kuuluu
asuntorahastojen ja asuntosijoitusyhtididen vastuulle.
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Kuvio 12. Kotitalouksien lainavelat yhteensa
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Léhde: Suomen Pankki ja Tilastokeskus

Velkojen vastapainona kotitalouksilla on my6s runsaasti varallisuutta. Vuoden 2017 lopulla
kotitalouksilla oli rahoitusvarallisuutta* yhteensa 307 mrd. euroa ja rahoitusvelkoja®
yhteensé 161 mrd. euroa. Nettovarallisuus nousi 146 miljardiin euroon. Nettovarallisuus on
kasvanut yli 100 miljardilla eurolla 20 viime vuoden aikana. Rahoitusvarallisuuden lis&ksi
kotitalouksilla on reaalivarallisuutta, kuten asuntovarallisuutta, joka muodostaa
kotitalouksien suurimman varallisuuseran.

Kuvio 13. Kotitalouksien nettorahoitusvarallisuus
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Léhde: Macrobond/Tilastokeskus

4 Talletukset, osakkeet, rahasto-osuudet, vakuutussaastot ja muut saamiset.
5 Lainavelat ja muut velat.
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