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Eduskunnan ymparistévaliokunta (YmV)

HE 210/2018 Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi asunto-osakeyhtidlain muuttamisesta

Finanssiala ry kannattaa lakihanketta joka osaltaan helpottaa asuntokannan
uusiutumista

Finanssiala ry kannattaa esitysta, joka koskee asunto-osakeyhtididen rakennusten
purkamista koskevan péattksenteon helpottamista. Paatéksenteon mahdollistaminen
nykyista pienemmalla aantenenemmistolla on kasityksemme mukaan yhtena tekijana
edistimassa rakennuskannan uusiutumista ja kaupunkirakenteen tiivistamista.

Taloudellinen toteutuskelpoisuus avainasemassa

Maaraavana tekijana hankkeiden liikkeellelahdolle on niiden taloudellinen
toteutuskelpoisuus, joka on pitkélle kiinni saatavan lisarakennusoikeuden maarasta ja
kaavoitusmaksujen suuruudesta. Hankkeet ovat myds pitkékestoisia, arviolta 3-5
vuotta suunnittelun aloittamisesta huoneistojen valmistumiseen. Asunto-osakeyhtiot
tarvitsevat todennakdisesti mukaan sijoittaja- ja / tai rakentajakumppanin jo
hankesuunnitteluvaiheessa. Tassa vaiheessa hankkeen toteutumiseen liittyy viela
paljon epavarmuutta seké kannattavuuden - l&hinna kaavoitukseen

liittyen - ettd yhtiokokouspaatoksen osalta.

Kannatamme esityksessa olevaa riippumattoman asiantuntijan lausunnon
vaatimusta, koska yksittaisen osakkaan paattksenteon kannalta on hankkeen
taloudellisen jarkevyyden arviointi usein kaytanndssa mahdotonta. Haluamme tuoda
myds esille, ettd kun kaytadnnossa hankkeen taloudellisen jarkevyyden arviointi jaa
useimpien osakkaiden osalta asiantuntijan lausunnon varaan, on kaytettavien
asiantuntijoiden patevyydella suuri merkitys. Patevyyden tarkempi méaarittely lain
tasolla ei ehkéa ole mahdollista, mutta jonkinlaisia tarkempia suuntaviivoja ja ohjeita
mahdollisesti tarvitaan.

Riittavan korkea enemmistt ja paatoksen rekisterdinti suojaa osakkaita ja
velkojia

Finanssiala ry kannattaa esitettya neljan viidesosan aantenenemmistévaatimusta
paatoksenteossa. Myos esityksessa ehdotetulla tavalla pidennetty kokouskutsuaika
tarvitaan, jotta osakkailla on riittdvasti aikaa perehtya hankkeeseen ja esim. olla
yhteydessa velkojiinsa. Yhtion rakennusten purkamista koskevan kokouskutsun
rekisteréiminen on velkojien kannalta tarkeaa ja Finanssiala ry toivoo, ettéa tama
mahdollistetaan myds tulevaa Asunto-osakerekisteria koskevassa séantelyssa.

FINANSSIALA RY
Teija Kaarlela

Johtava asiantuntija



