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Huoneistotietojarjestelman laajentaminen muihin hallintamuotoihin

FA tukee huoneistotietojarjestelman laajentamista

¢ Finanssiala ry (FA) kannattaa kaikkien luottojen vakuutena yleisesti kaytettavien
asumiseen liittyvien varallisuusoikeuksien sisallyttamista
huoneistotietojarjestelmaan

o Jarjestelman kokonaiskehityksen kannalta asunto-osakeyhtididen teknisten ja
taloudellisten tallennusmahdollisuuden valmistelu on kuitenkin ensisijaista

1 Asumisoikeusasuntojen ja asunto-osuuskuntien lisddminen
huoneistotietojarjestelmaan on hyvéa ajatus

Asunto-osakeyhtidissa sijaitsevien hallintakohteiden ja kiintean omaisuuden ohella
pankit kayttavat asuntoluottojen vakuutena myds asumisoikeussopimuksen padoma-
arvoa ja osuuskuntamuotoisesti hallinnoituja asuntoja. Naiden kokonaistaloudellinen
merkitys pankkien luotonannolle on pieni. Suomen asuntokannasta vain noin 1,5 %
on asumisoikeusasuntoja. Asunto-osuuskuntia ei tilastoida erikseen muista
osuuskunnista, mutta asunto-osakeyhtididen ja niissa sijaitsevien hallintakohteiden
maaraan verrattuna maara on vahainen.

Pankkien ja muita kuin asunto-osakeyhti6ihin kuuluvia hallintakohteita luottojensa
vakuutena kayttavien asiakkaiden kannalta on tarkoituksenmukaista, etta kaikkea
irtainta asunto-omaisuutta hallinnoidaan samassa jarjestelmasséa. Rinnakkaisten
jarjestelmien yllapitdminen aiheuttaa erityisesti ajan kuluessa kustannuksia, joilta
voidaan valttya siirtamalla kaikki irtaimet kohteet samaan tietovarantoon.

Kun hallintakohteiden teknisten ja taloudellisten tietojen tallentaminen
huoneistotietojarjestelmaan helpottaa naiden tietojen kasittelemista, voi jarjestelman
ulkopuolille jadminen pahimmillaan heikentaa asumisoikeus- ja osuuskunta-asuntojen
vakuusarvoa. Tulevaisuudessa asunto-osakkeiden kaupan ja panttauksen odotetaan
merkittavasti digitalisoituvan, mika voisi johtaa eri tavalla kasiteltavien kohteiden
ja@miseen sivuraiteelle.

Pankeille kaikkien irtainten asuntovakuuksien siséllyttaminen
huoneistotietojarjestelmaan merkitsee jarjestelmapaivityksia, joista aiheutuu
kustannuksia. Nama kuitenkin jaanevat vahaisiksi huoneistotietojarjestelmaan
siirtymisesta joka tapauksessa johtuviin kustannuksiin verrattuina. Muiden
omistustyyppien erilainen kasittelytapa saattaisi lisata jarjestelmékustannuksia.
Periaatteessa jokainen menettelytapaero monimutkaistaa yksittaisia jarjestelmia
kasvattaen kehitys- ja yllapitokuluja.
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2 Myobs vuokratalojen sisallyttaminen jarjestelmééan kannattanee

Muiden kuin asunto-osakeyhtiémuotoisina hallinnoitujen vuokra-asuntojen ottaminen
mukaan jarjestelméén voi johdonmukaisuussyisté olla perusteltua. Niiden
jarjestelmaan sisallyttamisen kustannuksia olisi kuitenkin selvitettava tarkemmin.
Kustannusarvion valmistuttua asiaa voi pohtia edelleen.

3 Asunto-osakeyhtididen teknisten ja taloudellisten tietojen tallennusmahdollisuus
etusijalle

Huoneistotietojarjestelman hyodtyjen tdysimaaraisen toteutumisen kannalta
merkittavin kehitystarve on mahdollistaa asunto-osakeyhtitiden teknisten ja
taloudellisten tietojen tallentaminen jarjestelmaan tarkoituksenmukaisen laajasti.
Asunto-osakkeiden suuri maara ja taloudellinen merkitys muihin hallintamuotoihin
verrattuna tulisi huomioida kehittdmisjarjestyksessa erityisesti siina tapauksessa, etta
jarjestelman kehittdmiseen kaytettavissa olevat voimavarat eivat riittéisi useaan
rinnakkaiseen projektiin. Samalla perusteella tulisi priorisoida myds paperisten
osakekirjojen mahdollista korvaamista massamuuntomenettelyssa, jos se arvioidaan
perustuslaillisesti mahdolliseksi.
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