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1 Toimintaympariston kehitys

11

Talouden kehitys

Suomen bruttokansantuote (BKT) kasvoi 1,7 prosentin vauhtia vuonna 2018 eli tuntuvasti
edellisvuotta hitaammin. Kasvu oli hieman euroalueen keskimaaraista kasvua hitaampaa,
ja sen rakenne muuttui vienti- ja investointivetoisesta enemman yksityiseen kulutukseen ja
varastojen lisaykseen nojaavaksi.

Viennin kasvu vaimeni 1,1 prosenttiin oltuaan 7,6 % edeltavana vuonna. Investointien
kasvu hidastui 3 prosenttiin. Rakennusinvestoinnit kuitenkin jatkoivat edelleen ripe&a
kasvuvauhtiaan. Yksityisen kulutuksen kasvu nopeutui noin 2 prosenttiin.

Tilastokeskuksen kuluttajien luottamusindikaattorin mukaan kuluttajien luottamus laski
vuoden 2018 aikana, mihin vaikutti talouden yleisen epavarmuuden lisdantyminen.
Tydllisten maara lisaantyi Tilastokeskuksen mukaan 67 000 hengella eli 2,7 %. TyOpaikat
lisdantyivat eniten terveys- ja sosiaalipalveluissa, rakentamisessa seka tukku- ja
vahittaiskaupassa. Tyollisyysaste oli vuoden lopussa 71,7 %.

Vaihtotase heikkeni vuonna 2018 4,4 mrd. euroa alijaamaéiseksi oltuaan edellisend vuonna
l&helld tasapainoa. Vaikka viennin kasvu jatkui, syvensi tuonnin selvasti nopeampi kasvu
vaihtotaseen alijagmaa.

Hyva taloustilanne on parantanut julkistaloutta. Julkisyhteisdjen alijaagma kasvoi
euromaaraisesti ja oli 1,8 mrd. euroa mutta pysyi suhteessa BKT:hen lahes samalla tasolla
edellisvuoteen verrattuna, eli -0,8 prosentissa. Julkisyhteisdjen velka suhteessa BKT:hen
laski alle 60 %:n rajan ja oli 59,3 %. Valtion verotulot kasvoivat yhteensa 2,6 % tulojen
yhteensa! kasvaessa 6,2 %. Kokonaisveroaste, eli verojen ja veronluonteisten maksujen
suhde BKT:hen, laski 42,4 prosenttiin veroasteen pienentyessa 0,9 prosenttiyksikkda.

Finanssiala ry:n neljdnnesvuosittaisessa Pankkibarometrissa kysytdan pankinjohtajien
kasityksia ja odotuksia luotonkysynnan ja eri sijoitusmuotojen kehityksesta. Kun viela
alkuvuonna 2018 luotonkysyntaa koskevat saldoluvut olivat korkealla, loppuvuodesta seké
kotitalouksien etta yrityksien saldoluvut painuivat lahelle nollaa. Oman asunnon hankintaa
seka remontointia ja peruskorjausta varten kysyttiin vield tuolloin hieman enemman luottoa
kuin vuotta aiemmin. Sen sijaan kotitalouksien sijoitustoimintaa ja kulutusta varten
otettavien luottojen kysynnén odotettiin vahenevan. Syita olivat loppuvuodesta voimistunut
keskustelu kotitalouksien velkaantumisen riskeistd, asuntojen heikompi hintakehitys ja
nakyma nousevista koroista. Lisaksi autokauppaa jarruttivat epavarmuustekijat auton
hankinnan kannusteista ja verotuksesta. Myds yritysten luotonkysyntaa koskevat arviot
povasivat kysynnan laimenemista. Etenkin investointeja varten haettiin aiempaa vdhemman
lainoja.

Uusimpien ennusteiden mukaan Suomen talous on jo ohittanut korkeasuhdanteen huipun.
Kasvuvauhdin odotetaan edelleen hidastuvan tulevina vuosina. Suomen Pankin kevaan
2019 kasvuennusteet vuosille 2019-2021 ovat 1,6 %, 1,5 %, ja 1,3 %.

1 Valtion muihin kuin verotuloihin lukeutuvat mm. EU:n maataloustukirahastosta saatavat tulot,
rahapelitoiminnan tuotot, osinkotulot ja osakkeiden myyntitulot
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Kuvio 1. Suomen BKT:n vuosimuutos (%)
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Lahde: Tilastokeskus

Kuvio 2. Tydllisyyskehitys Suomessa
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Lahde: Macrobond

Asuntomarkkinat

Rakentamisen korkeasuhdanne jatkui vuonna 2018, mutta kasvu hidastui loppuvuotta
kohden. Tilastokeskuksen mukaan uusia asuntoja aloitettiin 45 355 kpl, mika oli 2,1 %
enemman kuin edellisvuonna. Aloitukset olivat suurimmillaan yli 25 vuoteen. Etenkin
kerrostaloja rakennettiin paljon. Asuntoja myos valmistui viidenneksen enemman kuin
edellisvuonna. Asuntojen rakennuslupia myodnnettiin kuitenkin 16,6 % vahemman kuin
vuonna 2017, mik& ennakoi uudisrakentamisen hidastumista.

Rakentamisen suuri maara nakyy asuntoyhteiséjen lainakannan kasvussa.
Asuntoyhteistjen lainakanta on Suomen Pankin tilastojen mukaan kasvanut 2000-luvulla
voimakkaasti, noin 10 %:n vuositahtia. Suomalaisen asunto-osakeyhtion erityispiirteet
heijastuvat myos luottotilastoihin. Muissa maissa rakentamisen kasvu nakyy yleensa
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yrityslainakannan kasvuna. Kansainvalisissa tilastoissa asuntoyhteisojen lainat luetaan
yrityslainakantaan, mutta kotimaisessa tarkastelussa ne on mahdollista erotella.

Rakennettavaa asuintaloa varten myodnnetty laina otetaan Suomessa yleensa
perustettavan asunto-osakeyhtion taseeseen. Asunto-osakeyhtididen lainakanta siis
kasvaa suoraan uudisrakentamisen seurauksena. Asunto-osakeyhtididen lainoista
kaytetaan myos kasitetta taloyhtidlaina. Asuntoyhteisot kasitteena on laajempi ja kattaa
muutakin kuin asunto-osakeyhtiot.

Taloyhtididen lainakanta oli [ahes 32 mrd. euroa vuoden 2018 lopussa. Kasvua edelliseen
vuoteen syntyi 12 %. Tasta lainasummasta osa kuuluu kotitalouksien vastuulle ja osa
esimerkiksi asuntosijoitusrahastoille ja muille asuntosijoittajille, osa yrityksille. Vastuiden
jakaantumista eri tahoille ei pystyta taysin tarkasti mittaamaan, mutta Tilastokeskus on
arvioinut kotitalouksien velkaantumisasteeseen vaikuttavan osuuden olevan 21 mrd. euroa.
Kotitalouksien arvioitu osuus taloyhtiélainoista on kasvanut viime vuosina. Samalla se on
ollut yksi merkittavimmista kotitalouksien velkaantuneisuutta kasvattaneista tekijoista.

Finanssivalvonta (Fiva) onkin selvittanyt taloyhtiélainoihin liittyvia luotonmyéntokriteereja ja
riskeja. Selvityksesséa selvisi, etté korkotason mahdollisesta noususta aiheutuvaa
rahoitusvastikkeen kasvua ei paasaantoisesti huomioida asuntolainaa myonnettéaessa.
Tasta johtuen Fiva kiinnitti tarkastuksissaan erityistd huomiota siihen, etta myos
taloyhtidlainat huomioidaan asiakkaan maksukykya arvioivassa stressitestissa.
Kotitalouksien velkaantumista kasitella&n tarkemmin luvussa 3.

Koko maassa asuntojen hinnat nousivat vuoden 2018 aikana 0,8 %. Kaupungistumisen
seurauksena asuntomarkkinoiden eriytyminen jatkui. PAdkaupunkiseudulla asuntojen
hinnat nousivat 2,2 % muualla Suomessa hintojen laskiessa 0,6 %. Suhteessa
kotitalouksien ansiotasoon asuntojen hinnat ovat pysyneet kokonaisuudessaan vakaina.
Alueellisesti kehityksessa on kuitenkin eroja. Muualla kuin paékaupunkiseudulla hinnat
suhteessa ansiotasoon ovat laskeneet kymmenessa vuodessa noin 10 %.

Kuvio 3. Asuinrakennusten tarjonta Suomessa
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Kuvio 4. Asuntojen hinnat suhteessa ansiotasoon
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Lahde: Macrobond/Tilastokeskus

Saantely-ympariston kehitys

Kuten monena aiempanakin vuotena, myds vuonna 2018 saantelyrintamalla tapahtui
paljon. Kotimaassa Fivan johtokunta teki useita paatoksia koskien makrovakausvalineita.
Paatokset liittyivat uusiin padomavaatimuksiin ja kotitalouksien velkaantumiseen. Liséksi
vuoden alusta voimaan astui pitkaan valmistelu kansainvalinen kirjanpitostandardi, IFRS? 9.

Vuoden 2018 alussa voimaan astui edellisvuoden puolella tehty paatdés asuntolainojen
riskipainojen nostamisesta. Fivan johtokunta paatti asettaa 15 %:n alarajan sisaisia malleja
kayttavien pankkien asuntoluottokannan keskimaaraiselle riskipainolle. Riskipainot
maaraavat kaytannossa, kuinka paljon luottolaitoksen taseessa taytyy olla omia varoja
suojana asuntoluototuksesta mahdollisesti aiheutuvia luottotappioita vastaan. Toimenpide
pohjautui Euroopan unionin (EU) vakavaraisuusasetuksen (Capital Requirements
Regulation, CRR) artiklaan 458.

Kansainvdlisesti pitkaan valmisteltu IFRS 9 -kirjanpitostandardi astui voimaan vuoden
alusta. Standardin mukaan pankin tulee kirjata arvonalentumisia luotoista niin sanotun
odotetun luottotappiomallin mukaisesti. Jos luottoriskin katsotaan lisddntyneen
merkittavasti, lainan odotettu luottotappio pitaa kirjata koko sen juoksuajalta tulokseen.
Muutoksen seurauksena pankkisektorin tulosten heilunta voimistui.

Fivan johtokunta paatti myos asettaa luottolaitoksille rakenteellisen lisdpddomavaatimuksen
eli jarjestelmariskipuskurin. Jarjestelmariskipuskuri on rahoitusjarjestelman rakenteellisten
ominaisuuksien perusteella maarattava lisapadomavaatimus ja se perustuu EU:n
luottolaitosdirektiiviin (Capital Requirements Directive, CRD IV). Rakenteellinen riski

2 International Financial Reporting Standards
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tarkoittaa esimerkiksi asuntoluotonannon suurta osuutta pankkien kokonaisluotonannosta
tai pankkien merkittavaa riippuvuutta markkinavarainhankinnasta. Puskurin tavoitteena on
vahvistaa luottolaitosten riskinsietokykya rakenteellisten jarjestelmariskien varalta.
Nordealle vaatimus asetettiin 3 %:n, OP Ryhmalle 2 %:n, Kuntarahoitukselle 1,5 %:n ja
muille suomalaisille luottolaitoksille 1 %:n suuruisena. Nordean, OP Ryhman ja
Kuntarahoituksen muita korkeammat jarjestelmariskipuskurit liittyvat siinen, etta naiden
vaikutus jarjestelmaériskeihin on Fivan mukaan suuri. Pankkiunionin piirissa 3 %:n
jarjestelmariskipuskurivaade on korkein olemassa oleva taso. Jarjestelmariskipuskuri astuu
voimaan heindkuussa 2019.

Jarjestelmariskipuskurin liséksi Fiva teki kesalla 2018 paatoksia maailmanlaajuisen (G-
SII/B3) ja kansallisen (O-SII1%) rahoitusjarjestelman kannalta merkittavien luottolaitosten
lisdpddomavaatimuksista. Nordea paatettiin maaritella maailmanlaajuisen
rahoitusjarjestelman kannalta merkittavaksi luottolaitokseksi (G-SlI/B), mika tarkoitti 1 %:n
lisdpddomavaatimusta. Paatos kuitenkin kumottiin joulukuussa, koska Nordea ei enéa
tayttanyt maaritelman kriteereja. Kotimaisten rahoitusmarkkinoiden kannalta systeemisesti
merkittaville luottolaitoksille maaratyt lisapadomavaatimukset (O-Sll) ovat olleet voimassa
vuoden 2016 alusta asti. Fiva on asettanut Nordealle ja OP Ryhmalle 2 %:n ja
Kuntarahoitus Oyj:lle 0,5 %:n lisdpadomavaatimukset. Eri vaatimukset yksittaisille
luottolaitoksille eivat kuitenkaan kumuloidu, vaan niistd ainoastaan suurin on sitova (Kuvio
5.).

Asuntoluottojen enimmaisluottosuhdetta eli lainakattoa Kiristettiin muiden kuin ensiasunnon
hankintaa varten otettavien luottojen osalta vuonna 2018. Vuoden 2016 heinakuusta
saakka voimassa ollut lainakatto oli aluksi 95 % ensiasunnon ostajille ja 90 % muille. Fiva
paatti kiristda lainakattoa muiden kuin ensiasunnon hankintaa varten otettavien luottojen
osalta viidella prosenttiyksikolla 85 prosenttiin. Paatds tuli voimaan heindkuussa 2018. Fiva
perusteli tata kotitalouksien velkaantuneisuuden korkealla tasolla, joka lisda
kansantalouden herkkyyttd suhdannevaihteluille. Paatoksella pyritaan hillitsemaan
velkaantuneisuuden kasvua, ja Fivan arvion mukaan silla on suhteellisen lieva vaikutus
luotonantoon.

Loppuvuonna 2016 komissio antoi lainsaadantdesityskokonaisuuden, jolla on tarkoitus
vahentda pankkisektorin riskeja niin, ettd pankkiunioni voidaan saattaa loppuun (’Risk
Reduction Package”). Se sisélsi lukuisia muutoksia ja lisayksia vakavaraisuusasetukseen
(CRR 11), luottolaitosdirektiiviin (CRD V), kriisinratkaisudirektiiviin (BRRD 11°) seka
kriisinratkaisuasetukseen (SRMR I1°). Kyseisesta lainsaadantokokonaisuudesta saavutettiin
sopu EU:ssa alkuvuonna 2019, ja uudet sdadokset astuvat voimaan kesalla 2019.

Pankkiunionin viimeinen vaihe, eli yhteinen talletussuoja, edellyttaa useiden jdsenmaiden
mukaan pankkisektorin kuntoon saattamista ennen riskinjaon lisddmista. Yhtena
keskeisena asiana on jarjestaméattdmien saamisten vahentadminen pankkien taseista.
Etenkin Etel&-Euroopassa jarjestaméattoméat saamiset (NPL, Non-performing loans) ovat
monessa maassa huolestuttavalla tasolla. EU-viranomaiset pyrkivatkin muun muassa em.
riskinvahentamispaketilla samoin kuin erillisella NPL-toimintaohjelmalla saamaan ongelmat
korjattua.

8 Global Systemically Important Institutions
4 Other Systemically Important Institutions
5 Bank Recovery and Resolution Directive
6 Single Resolution Mechanism Regulation
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Kuvio 5. Finanssivalvonnan kesalla 2018 paattamat lisapadaomavaatimukset
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Lahde: Finanssivalvonta (Fiva)

2 Suomessa toimivat pankit

2.1

Suurimmat pankit, henkil6sto ja konttorit

Suomessa toimi vuoden 2018 lopussa yhteensa 255 luottolaitosta, kun ryhmarakenteita ei
oteta huomioon. Luottolaitoksia oli 12 kpl vahemman kuin vuoden 2017 lopussa.
Vaheneminen johtui paaosin pankkiryhmien sisdisista fuusioista. Luottolaitoksia ovat
talletuspankit sek& muut luottolaitokset, jotka eivat ota vastaan talletuksia. Muita
luottolaitoksia ovat esimerkiksi rahoitusyhtiot, luottokorttiyhtitt, kiinnitysluottopankit ja
Kuntarahoitus Oyj.

Suurin osa luottolaitoksista kuuluu johonkin pankkikonserniin tai yhteenliittymaan. Ryhma-
ja konsernirakenteet huomioiden kotimaiseen pankkisektoriin, pois lukien ulkomaiset
sivuliikkeet, kuului vuoden 2018 lopussa 12 pankkia.

Nordea siirsi vuoden 2018 lokakuussa kotipaikkansa Ruotsista Suomeen. Nordea on
taseen koolla mitattuna Euroopan 20. suurin pankki. Se on myés aiemmin ollut luokiteltuna
maailman rahoitusjarjestelméan kannalta merkittavaksi luottolaitokseksi. Koska Suomi on
pankkiunionin jAsenmaa, siirtyi koko konserni uuden kotipaikan myéta EKP:n suoraan
valvontaan. Kotipaikan siirto merkitsi kdytanndssa sita, ettd Ruotsissa toiminut emoyhtio
Nordea Bank AB sulautui Suomeen perustettuun Nordea Bank Oyj:hin. Samalla emoyhtitn
Suomen sivuliike lakkautettiin ja sen varat ja velat siirrettiin uudelle emoyhtidlle Nordea
Bank Oyj:lle. Ruotsissa, Tanskassa ja Norjassa toimintaa harjoittaa jatkossa sen sivuliike.
Siirto kasvatti Suomen pankkisektorin taseen 3,4-kertaiseksi suhteessa vuotuiseen
BKT:een. Samalla Suomen pankkien taseiden yhteenlaskettu arvo nousi ldhes 180 %.
Nordea-konsernin tase oli vuoden 2018 tilinpaatoksessa 551 mrd. euroa. Samaan aikaan
OP Ryhman tase oli 140 mrd. euroa. Nordean siirron my6td Suomen pankkisektori on nyt
yksi Euroopan suurimmista talouden kokoon nahden.

Nordean, OP Ryhman ja Kuntarahoituksen valvonnasta vastaa suoraan EKP. Muita
Suomessa toimivia luottolaitoksia valvoo Fiva.

Suomalaisissa pankeissa ja ulkomaisten talletuspankkien sivuliikkeissa tydskenteli vuoden
2018 lopussa yhteensa 20 700 henkil6a, eli noin 300 vahemman kuin edellisvuonna.
Suomessa oli vuoden 2018 lopussa yhteensa 854 pankkikonttoria, joka oli 116 kpl
vahemman kuin edellisvuonna. Henkildostén vaheneminen hidastui hieman edellisvuodesta,
sen sijaan konttorien m&aran aleneminen nopeutui. Pankkien henkil6sto- ja
konttorivahennykset johtuvat muun muassa asiakaspalvelun siirtymisesta digitaalisiin
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kanaviin, lisdantyneesté automaatiosta, toimintojen tehostamisesta ja pankkien vélisista
fuusioista.

Kuvio 6. Pankkien henkilosto ja konttorit
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2.2 Luottolaitosten markkinaosuudet

Suomen suurin pankkiryhm& markkinaosuuksilla mitattuna on OP Ryhma4, joka kuuluu
Euroopan keskuspankin (EKP) suoraan valvontaan. OP Ryhma on suurin 38-40 %:n
markkinaosuuksilla niin talletuksissa, asuntolainoissa kuin yrityslainoissa. Toiseksi suurin
pankkikonserni markkinaosuuksilla mitattuna oli vuoden 2018 lopussa Nordea-konserni.
Sen markkinaosuudet ovat 27-30 %.

Luottolaitosten markkinaosuudet ovat vaihdelleet vahén viime vuosina. Myonnetyissa
lainoissa muutokset olivat hyvin pienia, suurimmillaan 0,5 %-yksikén luokkaa vuonna 2018.
Sen sijaan talletuksissa kaksi suurinta toimijaa, OP Ryhma ja Nordea, kasvattivat
markkinaosuuksiaan yli yhdella prosenttiyksikélla, kun taas Danske Bankin osuus aleni
kahdella prosenttiyksikolla.

Kuvio 7. Luottolaitosten markkinaosuudet, lainat yleisélle Suomessa 31.12.2018

OP Ryhmad | Bl 355 %

Nordea |EEEEG— 25,8 %

Kuntarahoitus
Danske Bank
Handelsbanken
Saastopankkiryhma
Aktia Bank
S-pankki

POP Pankki -ryhma
Alandsbanken
Hypo

Oma Saastopankki
Muut
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Kuvio 8. Luottolaitosten markkinaosuudet, talletukset yleisélta Suomesta 31.12.2018

I o7 %
I © S %
I -7 %
3,6%

— 2,6 %

1,8%
| 1,5%
mLll%
Hi1%
W11%
B10%

opRyhm: | 3 %

Nordea

Danske Bank
Saastopankkiryhma
S-Pankki

Muut
Handelsbanken
Aktia Pankki

POP Pankki -ryhma
Alandsbanken
Oma Saastopankki
Hypo-konserni

Léhde: Suomen Pankki

I 27,1 %
I 2.2 %

Bl 2%
B 3%
I 2%
M 25%
.lZﬁ%
| pERA
.1A%
Bi1%
Bi1%




@ FINANSSIALA

PANKKIVUOSI 2018

2.3

Vakavaraisuus ja kannattavuus

Kotimaisen pankkisektorin vakavaraisuus oli vuoden 2018 lopussa 20,9 %. Vakavaraisuus
laski 2,5 prosenttiyksikkoa edellisvuodesta. Ydinpaaomasuhde (Common Equity Tier 1,
CET1) oli vuoden lopussa 17,2 % heikentyen 3,8 %-yksikkb&. Omavaraisuusaste (leverage
ratio) laski 1 prosenttiyksikon 5,8 prosenttiin. Syyna pankkisektorin vakavaraisuussuhteiden
heikkenemiseen oli ennen kaikkea Nordean kotipaikan siirto Suomeen. Suomalaisten
pankkien vakavaraisuus sailyi kokonaisuudessaan kuitenkin EU-maiden keskitasoa
vahvempana.

Omavaraisuusaste mittaa pankkien omien varojen maaraa suhteessa taseeseen ja
tiettyihin taseen ulkopuolisiin eriin, ottamatta huomioon taseen riskisyytta. Se tulee sitovaksi
lainsdadanndoksi osana pankkien riskien vahentamista koskevaa
lainsdadantokokonaisuutta.

Pankkisektorin rakennemuutokset vaikuttavat merkittavasti pankkisektorin tulosten ja
tunnuslukujen vertailuihin vuosina 2016-2018. Pankkisektorin rakennemuutoksilla
tarkoitetaan Nordean ja Danske Bankin muuttumista Suomessa tytaryhtidista sivuliikkeiksi
vuoden 2017 aikana ja Nordean kotipaikan siirtoa Ruotsista Suomeen vuonna 2018.
Tilastointiin vaikuttava keskeinen seikka on se, etta sivuliikkeilla ei ole omaa tasetta, mutta
tytaryhtigilla on.

Kotimaisen pankkisektorin liikevoitto oli 5,4 mrd. euroa vuonna 2018. Liikevoitto heikkeni
hieman edellisvuodesta, mikéli verrataan rakennemuutoksista puhdistettuja lukuja.
Tuloslaskelman keskeisin tuottoera eli korkokate kehittyi positiivisesti vuoden aikana.
Syyna oli luottojen volyymikasvu ja edullinen varainhankinta. Toiseksi merkittavin tuottoeré
eli palkkiotuotot heikkenivat vahan. Tulosta heikensi eniten sijoitustoiminnan nettotuotot.
Pankkisektorin henkildstokulut pienenivat tuntuvasti mutta muut kulut kasvoivat
vertailuvuodesta. Kulujen kasvun syyna oli erityisesti liiketoiminnan kehittdmiseen liittyvat
menot.

Korkokate on edelleen pankkisektorin merkittavin tuottoerd, vaikka palkkiotuotot ovatkin
kasvattaneet osuuttaan kokonaistuotoista viime vuosina. Korkokate syntyy korkotuottojen ja
korkokulujen erotuksesta. Korkokatteen osuus tuloksesta vaihtelee kuitenkin suuresti
pankkien valilla. Toisilla korkokate on p&&asiallinen tuottojen l&hde, kun taas toisilla tulos
muodostuu paaosin palkkiotuotoista. Sektorin tuotoista korkokate muodostaa vajaa puolet.
Palkkiotuotto muodostuu muun muassa asiakkaiden maksuliikenteesta ja
omaisuudenhoidosta perittavistd maksuista. Sijoitustoimintaan kuuluu pankin omaan lukuun
kaytava kaupankaynti.

Kertaluonteiset erét huomioiden pankkien kulut kasvoivat hieman edellisvuodesta. Kulujen
kasvu liittyi erityisesti kehityskustannuksien nousuun henkiléstokulujen laskiessa
vertailuvuoteen verrattuna. Toisaalta tilikauden poistot kasvoivat pankkien ottaessa
kayttoon taseeseen aktivoituja kehityshankkeita. Osalla pankeista jarjestelmamuutokset ja
niihin liittyvat kulut ovat vield edessa. Pankit ovat investoineet voimakkaasti IT-projekteihin
ja digitalisaatioon. Investoinnit ovat olleet mahdollisia vahvan kannattavuuden ansiosta.

Luottolaitossektorin varainhankinnasta merkittdva osa on yleison talletuksia, joiden
keskimaarainen korko oli lahella nollaa vuonna 2018. Varainhankinnan rakenteessa on
kuitenkin hyvin suurta hajontaa luottolaitosten vélilla. Toiset rahoittavat toimintansa lahes
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kokonaan talletusvarainhankinnalla, kun taas jotkut luottolaitokset, esimerkiksi
rahoitusyhtiot ja asuntoluottopankit, eivat keraa talletuksia lainkaan’.

Suurin osa talletuksista on peréisin kotitalouksilta. Kotitalouksien talletuskannan keskikorko
oli 0,11 % vuoden 2018 lopulla ja laski hieman vertailuvuodesta. Talletusvarainhankinta on
nain ollen ollut poikkeuksellisen edullista, mutta laskuvaraa ei juuri enéa ole. Yritysten ja
asuntoyhteisojen talletuksista on peritty osin negatiivisia korkoja ja yritystalletuskannan
keskikorko painui hetkellisesti negatiiviseksi vuonna 2018. Talla on kompensoitu
keskuspankkitalletusten negatiivisen koron aiheuttamaa rasitusta pankeille.

Pankkien varainhankinnan keskimaturiteetti on pidentynyt jo vuosien ajan pankkien
valmistautuessa uuden sdantelyn asettamiin raameihin. Alle vuoden maturiteetin
velkakirjojen (sijoitustodistusten) osuus varainhankinnasta on supistunut vuodesta 2008
l&htien. Pankkien riskeja vahentava lainsdadantékokonaisuus siséltaa sitovan pysyvan
varainhankinnan vaatimuksen (Net Stable Funding Ratio, NSFR), joka ohjaa pankkien
varainhankintaa yli vuoden pituisiin velkapapereihin. Pysyvan varainhankinnan vaatimus
astuu voimaan vuoden 2019 aikana.

Kotimaisen pankkisektorin oman pddoman tuotto (Return on Equity, ROE) oli vuoden 2018
lopussa 8,5 %, eli selvasti EU-tason keskitason (6,2 %) ylapuolella. Muutamissa velka- ja
pankkikriisin kourissa painivissa Etela-Euroopan maissa, esimerkiksi Kyproksella ja
Kreikassa, pankkisektori on ollut vuosia tappiollinen. Kuitenkin myts Saksassa pankit
painivat kannattavuusongelmien kanssa.

Jarjestamattomat saamiset ovat olleet eurooppalaisen pankkisektorin taakkana
finanssikriisin jalkeen. Etenkin Etela-Euroopassa on painittu ongelmaluottojen kanssa.
Euroopan viranomaiset ovat aloittaneet lukuisia toimenpiteita, joilla pankkien taseita
pyritdan siivoamaan. Yksi vuoden aikana aloitettu toimenpide on EKP:n
pankkivalvontamekanismin uudet suuntaviivat koskien pankkien taseessa olevia
jarjestamattomia saamisia. Lisaksi kevaalla 2019 tuli voimaan asetus jarjestamattomiin
saamisiin liittyvien tappioiden kattamisen vahimmaisvaatimuksista.

Viime aikoina italialaispankit ovat myyneet ongelmalainojaan sijoittajille. Varsinkin
yhdysvaltalaiset paaomasijoittajat ja investointipankit ovat lisdnneet eurooppalaisten
jarjestamattémien luottojen hankintojaan. Suomessa jarjestamattémat saamiset eivét ole
missdan vaiheessa nousseet ongelmaksi. Ne pysyivat vuoden 2018 lopulla matalalla
tasolla, vaikkakin kasvoivat hieman ja olivat 1,7 % suhteessa luottokantaan. Nordean
kotipaikan siirron my6ta yrityssektorin jarjestamattomien saamisten osuus kasvoi
kotitalouksien osuuden laskiessa.

Kotimaisen pankkisektorin lyhyen aikavalin likviditeettitilanne on hyva. EU:n sitovaa
maksuvalmiusvaatimusta, (Liquidity Coverage Ratio, LCR), kuvaava tunnusluku nousi 175
prosenttiin vuonna 2018. Luku nousi selvasti edellisvuodesta Nordean kotipaikan siirron
seurauksena. LCR lasketaan suhdelukuna, jossa maksuvalmiuspuskuria verrataan varojen
nettoulosvirtauksiin 30 péaivaa kestavan stressiperiodin aikana. Lakisdateinen vaatimus
LCR-suhdeluvulle oli 80 % vuonna 2017, mutta se nousi vuoden 2018 alusta tayteen 100
prosenttiin. LCR oli EU:ssa keskimé&arin 146 %.

7 Rahoitusyhtiot, asuntoluottopankit ja Kuntarahoitus Oyj
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Pankkien likviditeettipuskurin koko oli yhteensa noin 130 mrd. euroa ja se koostui paaosin
keskuspankkitalletuksista (37 %) ja erittdin hyvalaatuisista katetuista joukkovelkakirjoista
(25 %). Reservit koostuvat 96 prosenttisesti kaikkein likvideimmista eli tason 1 varoista.
Kotimaisen pankkisektorin ja euroalueen pankkien reservien merkittavin ero on, etta
euroalueen pankkien reservit sisdltava keskimaarin selvasti vahemman erittain
hyvélaatuisia katettuja joukkovelkakirjoja (3,6 %). Pankit joutuvat maksamaan
keskuspankkiin tallettamistaan varoista negatiivista korkoa. EKP:n asettama talletuskorko
pankeille on ollut negatiivinen kesasta 2014 saakka. Vuoden 2018 lopussa korko oli -0,40
%.

Kuvio 9. Kotimaisen pankkisektorin tase vuoden lopussa
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Lhde: Finanssivalvonta (Fiva)

Kuvio 10. Jarjestamattémat saamiset suhteessa luottokantaan
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3 Kotitalouksien velkaantuneisuus

Moni Suomessa kayttoonotetuista makrovakausvalineista liittyy suoraan tai valillisesti
kotitalouksien velkaantumiseen. Kotitalouksien velkaantumista mitataan suhteuttamalla
kotitalouksien lainavelat niiden kaytettavissa oleviin vuosituloihin. Tama suhdeluku nousi
Suomessa 2000-luvun alussa nopeasti, mutta sen muutos on tasaantunut viime vuosina.
Vuoden 2018 lopulla velkaantumisaste oli prosenttiyksikén verran alempi kuin vuotta
aiemmin, noin 127 prosenttia. Suhteessa muihin Pohjoismaihin velkaantumisaste on
maltillinen, mutta se ylittda EU-maiden keskiarvon.

Velkaantumiseen vaikuttaa muun muassa omistusasumisen yleisyys, asuntolaina-aikojen
pituudet, asuntojen hintakehitys, asumisvaljyys ja erilaiset rahoitusjarjestelmét. Esimerkiksi
Hollannissa kertalyhenteiset asuntolainat ovat olleet tyypillisia, eli kotitaloudet ovat
lyhennysten sijaan sdastaneet ja maksaneet koko lainan aikanaan pois kertyneilla
saastdilla. Tanskassa ja Ruotsissa velkaantumista ovat kasvattaneet niin sanotut ikuiset
asuntolainat, joita myonnettiin viel& muutamia vuosia sitten ennen saantelyn kiristymista.
Tanskassa myds asutaan Euroopan valjimmin, joten asuntolainat ovat suuria.

Suomessa 71,6 % kotitalouksista asui omistusasunnossa vuoden 2018 lopulla. Vuonna
2008 vastaava luku oli 73,2 %, joten vuosikymmenen aikana vuokra-asuminen on hieman
yleistynyt omistusasumisen kustannuksella. Esimerkiksi Saksassa vain hieman yli puolet
kotitalouksista omistaa oman asuntonsa ja vuokramarkkinat ovat paljon suuremmat. Ita-
Euroopassa sen sijaan valtaosa vaestdsta asuu velattomissa omistusasunnoissa, mutta
niille on tyypillistd ahdas ja heikkolaatuinen asuminen (Eurostatin kriteerien mukaan).
Keskimaéarin EU:ssa 69,3 % kotitalouksista asuu omistusasunnossa.

Suomalaisten kotitalouksien lainavelat olivat vuoden 2018 lopussa yhteensa 153 mrd.
euroa. Asuntolainoja oli eniten, yhteensa 98 mrd. euroa. Kulutusluottoja oli 17 mrd. euroa.
Tosin niiden tilastoinnissa on puutteita. Viime vuosina etenkin vakuudettomat kulutusluotot,
kuten niin sanotut pikavipit, ovat kasvaneet nopeaa vauhtia. Taméa on antanut aihetta
huoleen, koska suuri osa maksuhairiémerkinndista on peraisin maksamattomista
kulutusluotoista.

Muita lainoja oli yhteensa 17 mrd. euron edesta. Muihin lainoihin lasketaan muun muassa
elinkeinonharjoittajien, kuten maatilayrittjien, ottamat lainat. Naita lainoja oli vuoden

lopussa yhteensa 9 mrd. euroa. Osa ndisté lainoista on otettu puhtaasti elinkeinotoimintaa
varten, mika pitaisi ottaa huomioon tarkasteltaessa kotitalouksien kokonaisvelkaantumista.

Asunto-osakeyhtididen lainat eli niin sanotut taloyhtitlainat ovat velkaantumisen erista
hankalimpia tilastoitavia. Kuten luvussa 1.2 kuvattiin, lainat kirjataan asunto-osakeyhtion
taseeseen, ei suoraan asunnon omistajalle eli kotitaloudelle tai yritykselle.
Tilastokeskuksen arvion mukaan vuoden 2018 lopulla kotitalouksien vastuulla oli 21 mrd.
euroa taloyhti6lainoja. Yhteensé asuntoyhteisdjen lainakanta oli vuoden lopussa 32 mrd.
euroa, joten 11 mrd. siita kuuluu arviolta yritysten tai muiden tahojen vastuulle. Arvioon
tulee suhtautua kuitenkin varovaisesti. Kuten luvussa 1.2 kuvattiin, uudisrakentaminen
kasvattaa suoraan asuntoyhteiséjen lainakantaa. Perinteisesti suurin osa tasta lainakannan
kasvusta on kuulunut kotitalouksille. Viime vuosina sijoittajien maaré asuntojen
uudiskaupassa on kasvanut poikkeuksellisen suureksi, joten todennakoisesti aiempaa
suurempi osa lainamaaran kasvusta kuuluu asuntorahastojen ja asuntosijoitusyhtididen
vastuulle.
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Velkojen vastapainona kotitalouksilla on my6s runsaasti varallisuutta. Vuoden 2018 lopulla
kotitalouksilla oli rahoitusvarallisuutta® yhteensa 302,9 mrd. euroa ja rahoitusvelkoja®
yhteensa 167,8 mrd. euroa. Nettovarallisuus oli siten 135,1 mrd. euroa. Nettovarallisuus on
kasvanut yli 100 mrd. eurolla 20 viime vuoden aikana. Rahoitusvarallisuuden lisaksi
kotitalouksilla on reaalivarallisuutta, kuten asuntovarallisuutta, joka muodostaa
kotitalouksien suurimman varallisuuseran.

Kuvio 11. Kotitalouksien lainavelat yhteensa
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Lahde: Suomen Pankki

Kuvio 12. Kotitalouksien nettorahoitusvarallisuus
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8 Talletukset, osakkeet, rahasto-osuudet, vakuutussaastot ja muut saamiset
9 Lainavelat ja muut velat



N O O AR R ot
OO OO R RO NSNS B
N R S IR T

R T
NN RN N N e e
N N N N N I O S RN NN I S s
NN N S R s T A N R S

(FA) FINANSSIALA

ST TT T T ) as i
WA T TS Tt o
T Tl 2 s

EA




