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Finanssiala ry:n lausunto Finanssivalvonnan méaarays- ja ohjekokoelman
luonnokseen Luottolaitosten riskitiedonkeruu (FIVA 2/01.00/2014)

1 Yleiset kommentit maarayksista ja ohjeista

Finanssiala ry (FA) kiittdd mahdollisuudesta antaa lausunto Finanssivalvonnan
maarays- ja ohjekokoelman Luottolaitosten riskitiedonkeruu -maaraysten ja ohjeiden
muutoksiin, (MOK 1/2014).

Finanssiala (FA) kiinnittda huomiota siihen, ettd maarays- ja ohjekokoelma tulisi olla
selkeéd ja yhdenmukainen. Luonnosteksti poikkeaa nyt osin LTC-lomakeliitteen
ohjeiden kanssa. Ohjeesta tulisi kdyda selkeasti ilmi, mitka tiedot ovat pakollisia.
LTC-lomakeliitteen ohjeiden mukaan, osan sarakkeista voi jattda nyt tyhjaksi.

Finanssiala (FA) kiinnittda lisdksi huomiota siihen, ettd raportointijarjestelmiin tehtavat
muutokset tarvitsevat aina riittavan implementointiajan. Fivan 10.9.2019
raportointiwebinaarin esityksessa mainitaan, ettd muutokset tulisivat todennakoisesti
voimaan kesakuun 2020 lopun tilanteesta. Koska raportointi on kvartaalitasoista,
ymmarramme kesakuun lopun tilanteen tarkoittavan Q2:n raportointia. Tdma
tarkoittaa sita, etta jarjestelmien olisi oltava testattu ja tuotannossa 1.4.2020 alkaen.
Ottaen huomioon konsultaatioajan ja lopullisen maarays- ja ohjekokoelman
valmistumisen, pankeille jaisi korkeintaan muutamia kuukausia aikaa toteuttaa
jarjestelmamuutokset ja kouluttaa henkildstda uusien tietojen kerddmisessa.
Vaadittavat muutokset IT-jarjestelmiin ovat suhteellisen mittavia, mista syysta
piddmme vahintdan 12 kk:n implementointiaikaa valttamattémana siita hetkesta
laskettuna, kun méaarays- ja ohjekokoelma on lopullisessa muodossa hyvéaksytty.

Finanssiala (FA) kiinnittda lisdksi huomiota siihen, etta rahoitussektorin yritysten
raportointivelvoitteet ovat laajentuneet ja kiristyneet merkittavasti vime vuosien
aikana, mik&a on merkittavasti lisdnnyt naihin kaytettavan tydajan ja henkildresurssien
tarvetta. Pankeilla on parhaillaan menossa useita eri raportointiuudistuksia kuten
EBA:n DPM 2.9 muutokset, joita toteutetaan osin paallekkain. Koska kyseesséa on
kansallinen raportointi, pyytaisimme riittdvaé aikaa tehda muutokset, jotta
raportoitavan tiedon laatu pystytaan turvaamaan. DPM 2.9 muutosten saattaminen
valmiiksi priorisoitaisiin kansallisten raportointimuutosten edelle.

Finanssiala (FA) kiinnittaa lisdksi huomiota siihen, etta raportointimuutoksilla on
yhteys VM:n tyéryhméan ehdottamiin makrovakausvélineisiin ja olisi parasta, etta
uusista mahdollisista makrovakausvalineista olisi lopullinen selvyys ennen naiden
raportointiuudistusten voimaantuloa. Lisaksi positiivisen luottotietorekisterin
voimassaolo on edellytys sille, ettd osa luvuista saadaan luotettavasti laskettua. Myds
tulorekisterin saaminen pankkien kaytté6n helpottaisi ja nopeuttaisi tulotietojen
raportointia. Olisi tarkead, ettd muutosehdotusten yksittdiset maaritykset olisivat
yhdenmukaiset positiivisen luottorekisterin maaritysten ja tulorekisterin méaaritysten
kanssa.
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Finanssiala (FA) kiinnittaa lisdksi huomiota siihen, ettda EBANn konsultaatio (EBA GL
on loan origination & monitoring) sisaltaa osittain samantyyppisia vaatimuksia siita,
mit& tietoja pankin tulee kysya asiakkaalta. Pankin kannalta on ehdottoman téarkeéa,
ettd ensisijaisesti kaikki paallekkaiset vaatimukset poistetaan ja vahintaén kaikkien
paallekkaisten vaatimusten tekniset yksityiskohdat ovat selvilla, ennen kuin IT-
jarjestelmia aletaan muuttamaan.

YIl& mainituista syista ehdotettu voimaantulo (Q2/2020 tilanteesta) on aivan liian
tiukka ja Finanssiala (FA) ehdottaa, ettda muutoksia lykataan vahintddn vuoden 2021
alkuun, eli ensimmainen raportointi Q1/2021 tilanteesta. V-lomakkeen raportointi
lopetettaisiin heti kun on mahdollista.

2 Soveltamisala ja maaritykset

LTC-lomakkeen maaritykset

Velallisten yhteenlasketut bruttotulot (euroa/vuosi)

Asiakkaan bruttotulon kéasite kattaa myds omistusasunnosta saatavan laskennallisen
tulon. Jos tassa viitataan ns. asuntotuloon, on se teoreettinen kasite. Asiakkaalla ei
valttamatta ole kaikkia tarvittavia tietoja teoreettisen tulon laskemiselle ja asiakkaiden
antamat tuloluvut eivat valttdmatta ole vertailukelpoiset keskendan. Myds asian
jattaminen pankin laskettavaksi voi aiheuttaa epayhtenaisyytta pankkien laskelmien
valille.

Kun mahdollisesti lahitulevaisuudessa my6s pankit saavat tulorekisterin tiedot
kayttoonsa, kasityksemme mukaan tulorekisterin bruttotuloihin ei sisally laskennallisia
eria, vaan ne perustuvat aitoihin tuloihin. Tasta syysta ehdotamme, etta
omistusasunnosta saatava laskennallinen tulo jatetdan pois kokonaan, ja bruttotulo
maaritelladn samoin kuin se tulorekisterissa on maaritelty.

Velallisen muut velat, Kuinka paljon nostetulla asuntolainalla lyhennetaan
velallisen muita velkoja ja Velallisen muiden velkojen hoitomenot

Maarays- ja ohjekokoelmassa méaariteltava tarkemmin mita kohdissa raportoidaan.

Ymmarramme, ettd maarays- ja ohjekokoelmassa asuntolainan maaritelman viittaus
oli ennen kuluttajasuojalakiin ja nyt se on muutettu viittaukseksi luottolaitoslakiin.

Asiakkaan muiden velkojen raportointi on yleisesti haastavaa, koska asiakkaalla ei
valttamatta ole ajantasaista tietoa kaikista veloistaan ja intensiivia kertoa kaikista
veloistaan. Jos asiakkaalla on yhteisia muita velkoja, niin raportoidaanko yhteisista
muista veloista vain velallisen pdaluvun mukainen osuus? Positiivinen luottorekisteri
on oltava kaytettavissa, jotta raportointi voidaan tehda ja tieto luotettavaa.
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Luottokohtaisen tiedon raportoinnista

Luototussuhderaportointi ja lisatiedot raportoidaan luottokohtaisesti. Kaytanndssa
asunnon hankkimiseen tai peruskorjaukseen otettu rahoitus voi eri syista jakautua
useammaksi erilliseksi lainaksi. TAma johtaa siihen, etta yksittaista raportoitua luottoa
koskevalla rivilla olevista tiedoista osa voi olla sopimustasoisia ja osa koko
rahoitushakemusta koskevia tietoja (esim. tulot hakemustasoisia ja luoton mééara
haetun rahoituksen osalta sopimustasoinen). Talldin raportoitujen tietojen perusteella
voidaan tehda virheellisia johtopaatoksia.

Oikeiden johtopaatdsten tekeminen raportoidun tiedon pohjalta edellyttaisi sita, etta
samaan rahoitettavaan kohteeseen otetut lainat pystyttaisiin linkittamaan toisiinsa.
Tama puolestaan edellyttaisi jonkinlaisen hakemustunnuksen lisdamista luoton
tietoihin ja sen hyvaksymistd maarays- ja ohjekokoelmassa, etta uudet laajennetut
tiedot annettaan hakemustasoisina (koko rahoitettavaa kokonaisuutta koskevina).

Velallisen arvioidut brutto- ja nettovuokratulot

Sijoitusasuntojen rahoittaminen voidaan perustaa kokonaan muuhun tulovirtaan kuin
lainanhakuhetkell& epavarmaan, hankittavan sijoitusasunnon vuokratuottoon.
Luotonmyontd perustetaan hyvin harvoin pelkkaan vuokratuottoon — yleensa otetaan
huomioon asiakkaan koko tulovirta. Ta&man vuoksi sen erillinen raportoiminen ei ole
nahdaksemme ehdottoman valttAmatonta.

Jos vuokratuloja pitaa raportoida, raportoiminen erikseen pitaisi pyrkia saamaan
rajatuksi esimerkiksi ainoastaan niihin tilanteisiin, joissa maksukyky perustetaan
yksinomaan hankittavan sijoitusasunnon tuottoon. Jos asiakkaan muu maksukyky
riittdd sijoitusasuntolaina-asunnon hoitamiseen, epavarman vuokratulon jattaminen
kokonaan laskelman (ja raportoinnin) ulkopuolellekin pitéisi olla sallittua.

Mita tulee brutto- etta nettovuokratuottoon, katsomme etta asiakkaalla ei valttamatta
ole kaikkea ajantasaista tietoa nettovuokratuottojen maarittamiseen, joten jos tietoa
kysytéaan, pitaisi kysya vain bruttovuokratuotot.
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