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Luonnos hallituksen esitykseksi laiksi tuloverolain 10 §:n muuttamisesta

Ehdotettu muutos TVL 10 §:3an on perusteltu

Finanssiala ry (FA) kiittdd mahdollisuudesta lausua HE-luonnoksesta. Esityksessa eh-
dotetaan tuloverolakia muutettavaksi siten, ettd Suomesta saatuna tulona pidettaisiin
myo6s kiintedn omaisuuden valillisestad luovutuksesta saatua tuloa, kuten Suomessa
olevaa kiintedd omaisuutta omistavan ulkomaisen yhtién osakkeiden luovutuksesta
saatua tuloa.

Esityksessa on kyse ensisijaisesti teknisestd muutoksesta, jonka my6ta Suomella olisi
kiinteiston sijaintivaltiona my6s kansallisen saantelyn perusteella mahdollisuus kayttaa
sille tietyissa verosopimuksissa allokoitua verotusoikeutta kiinteistdjen valillisissa luo-
vutuksissa. FA pitda ehdotettua muutosta perusteltuna. FA toteaa kuitenkin, etta laa-
jaomisteisia rahastoja olisi perusteltua kohdella saantelyssd arvopaperiporssissa lis-
tattujen yhtididen tapaan. Lisaksi FA toivoo tasmennysta saannokseen ehdotetun 365
paivan aikarajan soveltumisesta.

1 Laajaomisteisten rahastojen kautta omistettujen kiinteistojen luovutusvoittojen tulisi
kuulua saantelyyn tehtavan poikkeuksen piiriin

Esityksessa arvopaperiporssissa listattujen yhtididen kautta omistettujen kiinteistéjen
valilliset luovutukset on rajattu sdantelyn soveltamisalueen ulkopuolelle, mitd FA pitaa
tarkoituksenmukaisena. HE-luonnoksessa todetaan, etta se, kuinka laajaa ja aktiivista
kauppaa kiinteistja omistavan yksikdn osakkeilla, osuuksilla tai oikeuksilla kdydaan,
on sdanndksen soveltamisen kannalta olennaista.

FA huomauttaakin, ettd myos laajaomisteisten kiinteistdja omistavien vaihtoehtorahas-
tojen osuuksilla kdydaan kauppaa laajasti, ja ndiden osuudenomistajien omistukset
voivat jaada hyvinkin pieniksi. Tama voi tehda veron perimisesta vaikeaa ulkomaisissa
tilanteissa. Siten myds naiden rahastoja koskevien laajaomisteisten tilanteiden rajaa-
minen saantelyn ulkopuolelle olisi perusteltua. Rahastoihin sovellettava laajaomistei-
suuden raja voitaisin hakea vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain
(7.3.2014/162) 16 a luvun 4 §:sta.

2 365 paivan aikarajan soveltumista tisméannettava

Esityksessa ehdotetaan, etta kiinteiston valillisesta luovutuksesta saatu luovutusvoitto
olisi Suomesta saatua tuloa, jos luovutettavan yksikén kokonaisvaroista muodostuu
luovutusta edeltdneiden 365 paivan aikana enemman kuin 50 prosenttia valittdmasti
tai valillisesti Suomessa olevasta kiinteistosta, eika kyse ole arvopaperiporssissa lista-
tun yhtion osakkeiden luovutuksesta. FA kasittaa, etta kyseistd maaraysta olisi talla
hetkelld mahdollista soveltaa vain, kun Kkiinteiston valillisestd luovutuksesta
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verovelvollinen asuu valtiossa, jonka kanssa Suomi ei ole solminut verosopimusta. Si-
kali kun vastaava maarays otetaan kayttéén myds Suomen verosopimuksissa, saan-
nds voisi soveltua myds verosopimustilanteessa. Tassa mielessa 365 paivan tarkaste-
lua koskevan edellytyksen soveltamistilanteet jaanevat vahaisiksi.

FA kasittaa, ettd 365 paivan aikaraja on tarkoitettu ensisijaisesti koskemaan sellaisia
tilanteita, joissa valillisen luovutuksen veronalaisuudesta yritettaisiin vapautua keinote-
koisesti (HE-luonnoksen mukaan tama tapahtuisi esimerkiksi laimentamalla kiinteisto-
jen suhteellista osuutta kokonaisvaroista ennen osakkeiden / osuuksien luovutusta).
FA toivoo, etta tama tarkoitus estaa keinotekoiset veronkierron kaltaiset tilanteet mai-
nittaisiin perusteluina myos suoraan esimerkiksi kohdassa 4.1. "Keskeiset ehdotukset”.

FA toivoo esitykseen myds konkreettista esimerkkia 365 paivan aikarajan soveltami-
sesta: kaytannossa siis esimerkkia toivotaan tilanteesta, jossa muuta omaisuutta on
siirretty yhteisoon ennen kyseisen yhteison osakkeiden tai muiden vastaavien osuuk-
sien luovutusta.
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Hannu ljas
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