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FINANSSIALAN NAKEMYS MAKROVAKAUSTILANTEESTA

1

Talouden nakymat heikentyneet edelleen

Maailmantalouden lahiajan ndkymat ovat kesan aikana jatkaneet heikentymistaan.
Uusimpien ennusteiden mukaan talouskasvu likimain puolittuu tdna vuonna viime
vuoteen verrattuna. Energian, raaka-aineiden ja elintarvikkeiden hinnat ovat nousseet
tuntuvasti, mika on heijastunut korkoihin ja korko-odotuksiin. Samalla yleinen
epavarmuus on pysynyt suurena ja tuotantoketjujen hairiot jatkuneet mm. Kiinan
talouden sulkutilojen vuoksi. Euroopassa energiakriisin todennakoisyys on suuri.

Suomessa talouskehitys oli kevaan ja alkukesan aikana varsin myénteista.
Kokonaistuotanto jatkoi kasvuaan, kun monien palveluiden kysynta oli vilkasta ja
teollisuuden aiemmin saamia tilauksia toimitettiin asiakkaille. Talouden lahiajan
nakymat ovat kuitenkin heikentyneet selvasti. Maailmantalouden kysynnan
hiipuminen nakyy jo teollisuuden saamissa uusissa tilauksissa, ja samaan aikaan
inflaation kiihtyminen ja korkojen nousu leikkaavat kotitalouksien ostovoimaa. Naiden
eri tekijdiden seurauksena Suomenkin talouden kasvuennusteita on korjattu alaspain.

Talousnakymien muutos on heijastunut selvasti myds Suomen asuntomarkkinoille.
Koronapandemian asuntokauppaa vilkastuttanut vaikutus on vaistynyt, ja nyt
lAmmitysenergian hinnan ja lainakorkojen nousu seka yleinen epavarmuuden kasvu
ovat hiljentdmassa asuntokysyntaa. Asuntojen hintojen nousu onkin hidastunut ja
kaupankaynti vahentynyt. Taman myo6ta uusien nostettujen asuntolainojen maarat
ovat pienentyneet vuodentakaiseen verrattuna. Reaalisesti asuntojen hinnat ovat
pysyneet vakaina jo pitkdn aikaa. Esimerkiksi suhteessa kuluttajahintoihin ne ovat
samalla tasolla kuin 10 vuotta sitten, ja vuokriin seka ansiotasoon verrattuna
reaalihinnat ovat jopa kymmenen vuoden takaista alempana.

Suomen pankkisektori on hyvin varautunut talouskehityksen heikkenemiseen.
Finanssivalvonnan kesakuussa julkistaman tiedotteen mukaan pankkisektorin
vakavaraisuussuhdeluvut ovat pysyneet vahvoina ja ylittavat eurooppalaisen
keskitason. Euroopan pankkiviranomaisen, Euroopan keskuspankin ja
Finanssivalvonnan heindkuussa 2021 julkaisemien stressitestitulosten perusteella
pankkisektorin vakavaraisuus kestaisi toimintaympariston voimakkaankin
heikkenemisen.

2 Talousnakymien muutos otettava huomioon makrovakauspolitiikassa

Finanssiala ry:n (FA) mielestd muuttuneet talousndkymat on syyta ottaa huomioon
makrovakauspolitiikan virityksessa. On tarkeaa, ettd pankkien lainanantokyky sailyy
hyvana, jotta niin yritys- kuin asuntoluototuskin voivat jatkua ennallaan ja siten tukea
talouskasvua ja tyéllisyytta.
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Finanssivalvonnan johtokunta kiristi makrovakauspolitiikan viritystd kesakuussa.
Eraiden pankkien lisdpadomavaatimuksia korotettiin, ja lisaksi johtokunta antoi
asuntoluotonhakijoiden enimmaisvelanhoitorasitetta koskevan suosituksen, joka tulee
voimaan vuoden 2023 alussa. Jalkimmaisen ajoitus on ongelmallinen, ja se voi
osaltaan voimistaa taloustilanteen kielteisia vaikutuksia asuntomarkkinoihin ja sita
kautta tydvoiman liikkuvuuteen.

Edella esitetyn perusteella FA katsoo, ettd nykyisessa taloustilanteessa pankkien
muuttuva lisdpadomavaatimus on syyta pitda ennallaan 0 prosentissa. Lisaksi olisi

perusteltua harkita asuntoluottojen enimmaisluototussuhteeseen (’lainakattoon”)
kesalla 2021 tehdyn tiukennuksen perumista.
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