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FINANSSIALAN NAKEMYS MAKROVAKAUSTILANTEESTA

1

Talouden ldhiajan ndkymat synkat

Maailmantalous on menossa kohti vuotta 2023 nopean inflaation, kohoavien korkojen
ja syvan epavarmuuden vallitessa. Pandemia jatkuu edelleen, mika aiheuttaa
hairioita tuotantoketjuihin etenkin Kiinassa ja sen kautta muuallakin
maailmantaloudessa. Euroopassa nakymia synkentaa lisaksi uhka energiakriisista.
Ensi vuoden talouskasvuennusteita onkin alennettu syksyn aikana yleisesti.

Suomen talous on parjannyt kuluvan vuoden aikana varsin hyvin. Kokonaistuotannon
kasvu on jatkunut ja tyollisyys on pysynyt korkealla tasolla. Talouden ndkymat ovat
kuitenkin heikentyneet selvasti. Maailmantalouden kysynta on hiipumassa, ja samaan
aikaan nopea inflaatio ja korkojen nousu leikkaavat ostovoimaa. Kuluttajien luottamus
onkin laskenut ennatyksellisen alas. Uusimmissa ennusteissa Suomen kokonais-
tuotannon ennakoidaan pysyvan ensi vuonna ennallaan tai jopa supistuvan hieman.

Talousnakymien muutos nakyy myos Suomen asuntomarkkinoilla. LAmmitysenergian
hinnan ja korkojen nousu seka yleinen epavarmuuden kasvu ovat hiljentédneet
asuntokauppaa ja asuntoluottojen kysyntaa. Kauppamaarat ovat vahentyneet, osin
merkittdvastikin, ja asuntojen hinnat ovat kdantyneet monin paikoin laskuun. Toisin
kuin esimerkiksi Ruotsissa, riski asuntohintojen tuntuvasta alenemisesta on pieni.
Suhteessa kuluttajahintoihin Suomen asuntohinnat ovat suunnilleen samalla tasolla
kuin 10 vuotta sitten, ja vuokriin sekd ansiotasoon verrattuna ne ovat jopa kymmenen
vuoden takaista alempana. Merkkeja yleisesta asuntohintakuplasta ei siis ole.

Suomen pankkisektori on hyvin varautunut talouskasvun hidastumiseen. Finanssi-
valvonnan syyskuussa julkistaman Valvottavien taloudellinen tila ja riskit -raportin
mukaan pankkisektorin vakavaraisuussuhdeluvut ovat pysyneet vahvoina ja ylittavat
eurooppalaisen keskitason. Luottotappioiden ja ongelmaluottojen maarat ovat
maltillisia. Pankkien kriisinsietokyky on siten hyva. Tama kay ilmi myds Euroopan
pankkiviranomaisen, Euroopan keskuspankin ja Finanssivalvonnan heinakuussa
2021 julkaisemista stressitestituloksista, joiden mukaan pankkisektorin vakavaraisuus
kestaisi toimintaymparistdn voimakkaankin heikkenemisen.

2 Makrovakauspolitiikan virityksen tuettava taloutta ja asuntomarkkinoita

Finanssiala ry:n (FA) mielesta talous- ja asuntomarkkinatilanteen heikkeneminen on
syyta ottaa huomioon makrovakauspolitiikan virityksessa. On tarkeaa, etta pankkien
lainanantokyky sailyy hyvana, jotta niin yritys- kuin asuntoluototuskin voivat jatkua
ennallaan ja siten tukea talouskasvua ja tyollisyytta. Samoin on tarkeaa, etta
makrovakauspolitiikalla ei vaikeuteta asuntomarkkinoiden tilannetta nykyisesta.
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Finanssivalvonnan johtokunta paatti kesdkuussa makrovakauspolitikan
kiristAmisesta. Erdiden pankkien lisdpaaomavaatimuksia korotettiin, ja lisaksi
johtokunta antoi asuntoluotonhakijoiden enimmaisvelanhoitorasitetta koskevan
suosituksen, joka tulee voimaan vuoden 2023 alussa. Nykyisessa talous- ja
asuntomarkkinatilanteessa suosituksen kayttédnoton ajankohta on ongelmallinen, ja
sen mydhentaminen olisi FA:n mielesta hyvin perusteltua. Samoin olisi syyta perua
asuntolainojen enimmaisluototussuhteeseen ("lainakattoon”) kesalla 2021 tehty
muutos, jolla alennettiin lainakattoa muiden kuin ensiasunnon ostajien osalta.

Lisdksi FA katsoo, ettd nykyisessa taloustilanteessa pankkien muuttuva
lisdpddomavaatimus on edelleen perusteltua pitda 0 prosentissa.
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