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Eduskunnan lakivaliokunta (LaV)

HE 24/2024 vp
Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi maakaaren, kaupanvahvistajista annetun lain ja
huoneistotietojarjestelmasta annetun lain muuttamisesta

FA tukee maakaaren muuttamista paaosin hallituksen esityksen mukaisesti

e Finanssiala ry (FA) yhtyy paapiirteissaan hallituksen esitykseen.
e FA kuitenkin toivoo, etta kiinteistovaihdannan sahkoistamista edistaviin toimiin
ryhdyttaisiin pian

1 Yleiset huomiot hallituksen esityksesta

Hallituksen esittdamat muutokset ovat enimmakseen oikeansuuntaisia. FA:lla oli
edustaja esityksen pohjana olevan mietinnon valmistelleessa tyoryhmassa.
Tervetulleita yksittaisia uudistuksia ovat muun muassa sale and lease back -
jarjestelyjen kirjaamisen mahdollistaminen, hallinnanjakosopimuksen
kirjaamisedellytysten selkeyttaminen ja panttaamattomuussitoumuksen
kirjaamismahdollisuus, jota FA tosin toivoo hiukan laajennettavan esitetysta.

On valitettavaa, ettei hallituksen esitykseen ole voitu sisallyttaa sita edeltdneessa
tyéryhmamietinndssa ehdotettuja sdhkoista kiinteistokauppaa edistavia toimia.
Sahkdisen kiinteistokaupan yleistyminen hyodyttaisi seka yksityishenkildita etta
kiinteistdjen vaihdannan ammattimaisia toimijoita, kuten luotonantajia. Sdhkdiseen
kaupantekoon tulisi rohkaista, koska sen todelliset transaktiokustannukset
muodostuisivat todennakdisesti huomattavasti alhaisemmiksi kuin kirjallisessa
kiinteistbkaupassa.

FA toivoo, etta sahkaoistakin kiinteistokauppaa voitaisiin edistaa jo
lahitulevaisuudessa esimerkiksi selvittamalla tarkemmin kirjaamisviranomaisen
ylldpitdman sahkdisen kaupankayntijarjestelman ja mahdollisten yksityisten
kaupankayntijarjestelmien hyotyja ja kustannuksia. Tama ei asetetussa aikataulussa
ollut mahdollista.

2 Yksittaisia huomiota

Hallituksen esityksen mukaan sahkdinen allekirjoittaminen kirjaamismenettelyssa on
mahdollista vain hyvaksymalla asiakirja kirfjaamisviranomaisen sahkoisen
kaupankaynnin palveluissa tai el DAS-asetuksen mukaista hyvaksyttya allekirjoitusta
kayttamalla. Ratkaisua perustellaan silla, ettei kirjaamisviranomaisella ole riittavasti
resursseja tutkia muiden kuin edella mainitut vaatimukset tayttavien, yksityisten
tahojen tarjoamien sahkdisten allekirjoitustapojen vaatimustenmukaisuutta. Vaikka
ehdotus on kirjaamisviranomaisen voimavarojen ja kaytettavissa olleen ajan kannalta
ymmarrettava, pitda FA tarkeana, ettd sahkaoisten allekirjoituspalveluiden laajempaa
kayttoa arvioitaisiin uudelleen viimeistdan, kun sahkdisen kiinteistokaupan
edistdminen lainsaadantotoimin on ajankohtaista.
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Panttaamattomuussitoumuksen kirjaamista koskevassa ehdotetussa maakaaren 17
luvun 1 a §:ssa rajoitettaisiin sitoumuksen kayttdala elinkeinotoimintaan. Tama
merkitsisi, ettei sitoumusta voitaisi kirjata esimerkiksi niissa hallituksen esityksessakin
mainittavissa tilanteissa, joissa luottoa mydnnetaan pienessa asunto-osakeyhtidssa
sijaitsevan huoneiston hankkimiseksi. Vaikka arvon kaksoispanttaustilanteet lienevat
harvinaisia, ei niiden riski ole pelkastaan teoreettinen.

Panttaamattomuussitoumuksen kirjaamismahdollisuuden puute ei helpota pienissa
asunto-osakeyhtidissa sijaitsevien huoneistojen hankinnan rahoittamista, vaikka
luotonantajat edellyttavatkin yhtiolta sen kiinteistva koskevaa
panttaamattomuussitoumusta tavanomaisesti kirjaamismahdollisuudesta riippumatta.
FA kannattaakin edelleen panttaamattomuussitoumuksen kirjaamismahdollisuutta
myds muussa kuin elinkeinotoiminnassa luotonantotoiminnan sujuvoittamiseksi.
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