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Oikeusministeriolle

VN/24396/2023
Asuntokauppalain ajantasaistamista koskeva esitys

FA kannattaa asuntokauppalain ajantasaistamista
1 Yleiset huomiot

Finanssiala ry (FA) oli edustettuna tyéryhmassa, jonka mietinndsta jatkovalmisteltiin
virkatyona lausuttavana oleva hallituksen esitysluonnos. FA kannattaa
asuntokauppalain ajantasaistamista ja yhtyy esityksen paakohtiin.

2 Vakuussaintelya koskevat ehdotukset
2.1 Vakuuksien vapauttaminen ja vapautuminen (AsKL 2 luvun 18 ja 18 a §)

FA kannattaa ehdotusta siita, etta rakentamisvaiheen vakuutta tai rakentamisvaiheen
jalkeista vakuutta voitaisiin kyseisen vakuuden vahimmaisvoimassaoloajan paatyttya
pidattdd maaralla, joka ei merkittavasti ylitd vakuuden kattamia ostajien ja yhtion
vaatimuksia. Ehdotus mahdollistaa sen, ettei vakuuksia pidatettaisi enempaa kuin on
tarve. Ehdotus edesauttaa siten vakuuksien tehokasta kaytt6a rakentamisalalla.
Ehdotus myds kannustaa myyjaa virheiden ripeadan korjaamiseen, koska vakuuksien
maara on sidottu ostajien ja yhtion perusteltuihin vaatimuksiin.

2.2 Suorituskyvyttébmyysvakuuden omavastuuosuus (AsKL 2 luvun 19 b §)

FA kannattaa ehdotusta, jonka mukaan omavastuun saisi vahentaa
kokonaisuudessaan kohteessa havaituista rakennusvirheistd omavastuun
enimmaismaaraan saakka. Ehdotus tarkentaa suorituskyvyttomyysvakuuden
omavastuuosuuden kayttoa.

2.3 Vaikutusten arviointi
Ei kommentteja.
3 Rakennustyon tarkkailijaa seka tilintarkastajaa koskevat ehdotukset
3.1 Rakennustyon tarkkailijan pakollisuus ja tehtavét (AsKL 2 luvun 22 §)

FA kannattaa ehdotusta, jonka mukaan rakennustydn tarkkailija olisi vastaisuudessa
pakollinen, ja perustajaosakkaan olisi huolehdittava rakennustyon tarkkailijan
valinnasta. Tarkkailijan pakollisuus tulee oletettavasti vahentdmaan rakentamisen
virheita ja siten lisddmaan kustannussaastdja seka perustajaosakkaalle etta ostajille
ja yhtidlle. Vaikka tarkkailijan pakollisuus tulee oletetusti jossain maarin vaikuttamaan
uusien asuntojen kauppahintaan korottavasti, on tarkkailijan pakollisuudesta saatavia
hyétyja kuitenkin pidettava merkittdvampina kuin nousevista kustannuksista
mahdollisesti aiheutuvia haittoja.

FA nadkee myds hyvand muutoksena sen, ettd rakennustydn tarkkailijan tehtavia
tarkennetaan.
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3.2 Rakennustydn tarkkailijan toimikausi, vastuu ja riippumattomuus (AsKL 2 luvun
22aja22b§)

FA tukee ehdotusta, jolla tarkennetaan rakennustydn tarkkailijan riippumattomuutta.
On tarkeaa, etta rakennustyon tarkkailija on aidosti riippumaton suhteessa
perustajaosakkaaseen, ja etta tarkkailija siten tehokkaasti valvoo osakkeenomistajien
etua.

3.3 Tilintarkastaja (AsKL 2 luvun 21 §)
FA kannattaa ehdotusta.
3.4 Vaikutusten arviointi
Ei kommentteja.
4 Konkurssisaantelya koskevat ehdotukset (AsKL 2 luvun 14 §)
FA kannattaa ehdotusta.
5 Ns. vilimallisopimuksia koskevat ehdotukset
5.1 Asunnon osto-oikeudesta perittdvd maksu (AsKL 3 luvun 1, 3 b, 4ja 6 §)
FA kannattaa ehdotusta.
5.2 Asunnon osto-oikeuden siséltdvédn sopimuksen sisélté (AsKL 3 luvun 7 §)
FA kannattaa ehdotusta.

5.3 Tiedonantovelvollisuus ennen asunnon osto-oikeuden siséltdvdn sopimuksen
tekemisté (AsKL 3 luvun 8 §)

FA kannattaa ehdotusta.
5.4 Vaikutusten arviointi

FA katsoo ehdotuksessa esitetylla tavalla, etta valimallien monimutkaiset ja
poikkeavat sopimusehdot ovat ongelmallisia niin kuluttajan kuin rahoittajan
nakdkulmasta. Valimalleihin perehtyminen vaatii tavalliseen omistus- tai
vuokrayhtioon verrattuna huomattavasti enemman selvittamista, mika osaltaan
heikentaa valimallien houkuttelevuutta rahoituskohteena.

6 Vuosi- ja jalkitarkastusta koskevat ehdotukset

6.1 Vuositarkastusta koskevat ehdotukset (AsKL 4 luvun 18, 18 a, 18 ¢, 18d, 18 ¢ ja
18f§)

FA kannattaa ehdotusta.
6.2 Jélkitarkastusta koskevat ehdotukset (AsKL 4 luvun 18 g, 18 hja 18i §)

FA kannattaa ehdotusta.
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6.3 Vaikutusten arviointi
Ei kommentteja.

Myyjan vastuun paattyminen (ns. toissijainen reklamaatioaika) (AsKL 4 luvun 19 §)
Ei kommentteja.

Vakiokorvausmaaran tasmentaminen laissa ostajan peruuttaessa sopimuksen (AsKL 4
luvun 35 §)

FA kannattaa ehdotusta, joka tuo lain tasolle vakiokorvausta koskevan kohtuullisen
prosenttimaaran tilanteessa, jossa kuluttaja peruuttaa 32 §:n mukaisesti
kauppasopimuksen. Ehdotus selkeyttaa oikeustilaa ja turvaa myoés
rakennushankkeen vakavaraisuutta sekd muiden ostajien asemaa.

Huomiot muista asuntokauppalakia koskevista ehdotuksista
Ei kommentteja.

Asuntomarkkinointiasetusta koskevat huomiot
Ei kommentteja.

Turva-asiakirja-asetusta koskevat huomiot

FA kannattaa ehdotusta. FA katsoo ehdotuksen mukaisesti eriarvoisen tarkeéaksi sen,
ettd viranomaistaho sailyttda turva-asiakirjoja myés vastaisuudessa.

Vaikutusten arviointi
Ei kommentteja ehdotuksessa tunnistettujen vaikutusten lisaksi.
Muut huomiot

Ei kommentteja.

FINANSSIALA RY

Hannu ljas
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