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Luonnos valtioneuvoston asetukseksi eraista asuntoyhteisdluottoja koskevista rajoituksista

Finanssiala kannattaa asuntoyhteisoluottoja koskevia uusia saannoksia

Ehdotetulla valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkemmat sdannokset
asuntoyhteisdluottojen enimmaismaarasta, lyhennysvapaan enimmaispituudesta
seka enimmaistakaisinmaksuajasta. Lisaksi asetuksella saadetaan saanndsten
voimaantulon ajankohdasta.

Asetusluonnoksen mukaan asuntoyhteiséluoton enimmaismaaraksi ehdotetaan 70
prosenttia myytavaksi tarjottavien asunto-osakkeiden velattomasta hinnasta.
Asuntoyhteiséluoton lyhennysvapaan tai saannollista lyhennysta pienempien
maksuerien enimmaispituudeksi ehdotetaan 24 kalenterikuukautta rakentamis-
vaiheen paattymisesta. Lisaksi asuntoyhteisdluoton enimmaistakaisinmaksuajan
pituudeksi ehdotetaan 40 vuotta luoton nostamispaivasta tai vimeisen eran nostosta.
Saannodsten ehdotetaan tulevan voimaan 1.7.2026.

Finanssiala ry (FA) kannattaa ehdotettuja sdannoksia.

FA haluaa kiinnittdd huomiota siihen, ettd asuntoyhteiséluoton sallittu
enimmaismaara ohjaa vahvasti markkinakaytantda. Onkin tarkeaa, etta
enimmaismaara liikkuu suhdanteiden mukaan tarvittaessa myds alaspain.

Ehdotettujen sdanndsten kaytannon merkitys riippuu siitd, miten rakennusliikkeet ja
asunnonostajat toimivat nykyisessa asuntomarkkinatilanteessa ja miten luotonantajat
arvioivat rakennusliikkeiden ja niiden asuntorakennushankkeiden kannattavuutta ja
riskeja. Lyhennysvapaiden enimmaismaaran nostaminen voi vahentaa
rakennusliikkeiden konkursseja tilanteessa, jossa kaupankaynti on vahaista ja
myymattdmien asuntojen maara uudiskohteissa suuri. Enimmaislaina-ajan
piteneminen taas tarjoaa mahdollisuuden jakaa taloyhtion lainanhoitorasitusta
pidemmalle ajalle, mika auttaa asukkaita oman taloutensa hallinnassa. Samalla se
lisda korkosuojauksen merkitysta ja korostaa taloyhtion elinkaaren myéhempiin
vaiheisiin liittyvien kulujen, kuten investointien ja korjausten, rahoittamisen huolellista
etukateistd suunnittelua.
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